






رأس الʸʻʳة العقارȂة ش.م.ع.
اتها الʯاǺعة ʙؕوش

الʦʸجʚةالʙʸحلʻة الʦʸحʗة تقʙȂʙ الʙʸاجعة والʻʮانات الʸالʻة 
٢٠٢٠یʦن٣٠ʦʻالʯʹʸهʻة في للفʙʯة



وشركاتھا التابعةرأس الخیمة العقاریة ش.م.ع.
غیر المدققةالمرحلیة الموجزةالموحدة البیانات المالیة 

٢٠٢٠یونیو٣٠منتھیة في لفترة الل

رقم الصفحةالمحتویات

١المرحلیة الموجزةتقریر مراجعة البیانات المالیة الموحدة

٢المرحلي الموجزبیان الدخل الموحد 

٣المرحلي الموجزبیان الدخل الشامل الموحد 

٤المرحلي الموجزبیان المركز المالي الموحد 

٥المرحلي الموجزالتغیرات في حقوق الملكیة الموحد بیان 

٦المرحلي الموجزبیان التدفقات النقدیة الموحد 

٢٧-٧المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 



عضو في مؤسسة إرنست ویونغ العالمیة المحدودة

الشرق الأوسطارنست ویونغ
(فرع دبي)

٩٢٦٧صندوق برید
للأعمالبرج الصقر ، ٢٨الطابق 

شارع الشیخ زاید
دبي، الإمارات العربیة المتحدة

+٠١٠٠٧٠١٤٩٧١ھاتف: 
+٤٠٠٤٣٣٢٤٩٧١فاكس: 

dubai@ae.ey.com
ey.com/mena

إلى الʴادة الʙʸحلʻة الʦʸجʚةتقʙȂʙ مʙاجعة الʻʮانات الʸالʻة الʦʸحʗة 
ة ʙؕي شʸاهʴة ش.م.ع. ر مȂة العقارʸʻʳأس ال

الʸقʗمة
ة رأس الʽʵʺة العقارȄة ش.م.ع. ʛؗʷفقة لʛʺة الʜجʨʺة الʽحلʛʺة الʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰا الʻراجع ʙلقʛؗʷة") وال ʛؗʷعة لها ات("الǼاʱال

ʜ الʺالي الʺʨحʙ الʺʛحلي ؗʺا في ٢٠٢٠یʨن٣٠ʨʽ("الʺʨʺʳعة") ؗʺا في  ʛؗʺان الʽب ʧألف مʱي تʱ٣٠، والʨʽنʨانات ٢٠٢٠یʽʰوال
الʺʱʻهʽة أشهʛالʱʶةالʷامل والʱغʛʽات في حقʨق الʺلʽؔة والʙʱفقات الʻقǽʙة لفʛʱةوالʙخلالʺʨحʙة الʺʛحلʽة الʺʨجʜة ذات العلاقة للʙخل

ʽة الʺʨجʜة إن الإدارة مʕʶولة عʧ إعʙاد وعʛض هʚه الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة الʺʛحلوالإǽʹاحات الʱفȄʛʽʶة.٢٠٢٠یʨنʨʽ ٣٠في 
 ʦولي رقʙي الʰاسʴʺار الʽ٣٤وفقاً للʺع ʦولي رقʙي الʰاسʴʺار الʽة (الʺعʽحلʛʺة الʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙا هي ).٣٤، إعʻʱʽولʕʶإن م

إعʢاء اسʱʻʱاج حʨل هʚه الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة الʺʛحلʽة الʺʨجʜة اسʻʱاداً إلى أعʺال الʺʛاجعة الʱي قʺʻا بها.

مʱال الʙʸاجعة
ʙلق ʦولي رقʙار الʽا وفقاً للʺعʻʱاجعʛم ʗʺة ٢٤١٠تʜʳʻʺة الʽحلʛʺة الʽمات الʺالʨاجعة الʺعلʛاجعة "مʛʺعلى مهام ال Șʰʢʻی ȑʚال

تʱألف مʛاجعة الʺعلʨمات الʺالʽة الʺʛحلʽة مʡ ʧلʖ الاسʱفʶارات ʨʸǼرة رئʽʶʽة مʧ مʧ قʰل مʙقȘ حʶاǼات الʺʷʻأة الʺʱʶقل".
إن مʳال عʺلʽة الʺالʽة والʺʴاسʽʰة وتȘʽʰʢ الإجʛاءات الʴʱلʽلʽة وȂجʛاءات الʺʛاجعة الأخȐʛ.الأشʵاص الʺʕʶولʧʽ عʧ الأمʨر 

الʺʛاجعة أقل ʛʽʲȞǼ مʧ مʳال الʙʱقȘʽ الȑʚ یʦʱ وفقاً لʺعایʛʽ الʙʱقȘʽ الʙولʽة وʻȃاء علʽه فإنها لا تʺʻʻȞا مʧ الʨʸʴل على الʱأكʙʽات 
ʺǽ يʱة الȄʛهʨـʳر الʨع الأمʽʺا على جʻلعʢي تʱال.ȘـʽقʙʱالǼ امʽاء القʻها أثʙیʙʴت ʧȞ صʨʸʵǼ ًاǽرأ ȑʙʰا لا نʻفإن ʥاء على ذلʻب

.Șʽقʙʱال

الاسʯʹʯاج
دها، اسʻʱاداً إلى مʛاجعʻʱـا، لʦ یʛد إلى علʺʻا ما ʨʱʶǽجʖ الاعʱقاد Ǽأن الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة الʺʛحلʽة الʺʨجʜة الʺʛفقة لʦ یʦʱ إعʙا

.٣٤للʺعʽار الʺʴاسʰي الʙولي رقʦ مʧ جʺʽع الʨʻاحي الʨʳهȄʛة، وفقاً 

 Ȏʙر الأخʦالأم
مʧ قʰل مʙقȘ حʶاǼات آخʛ ٢٠١٩دʛʰʺʶǽ ٣١لقʙ تʦ تʙقȘʽ الʽʰانـات الʺالʽـة الʺʨحʙة للʺʨʺʳعة ؗʺا في وللʻʶة الʺʱʻهʽة في 

تلȐʙʥ رأǽاً غʛʽ معʙل حʨل والȑʚ أبالʺʨحʙة الʺʛحلʽة الʺʨجʜة، حʨل الʽʰانـات الʺالʽـةǼ٢٠اسʻʲʱاء الʱعʙیلات الʺʻʽʰة في إǽʹاح 
. ٢٠٢٠فʛʰایʛ ١٥بʱارȄخ الʺʨحʙة الʽʰانـات الʺالʽـة 

مʧ قʰل مʙق٢٠١٩Șیʨن٣٠ʨʽأشهʛ الʺʱʻهʽة في الʱʶةتʺʗ مʛاجعة الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة الʺʛحلʽة الʺʨجʜة ؗʺا في ولفʛʱة 
ʛات آخǼاʶاح ، حʹǽة في إʻʽʰʺیلات الʙعʱاء الʻʲʱاسǼل ٢٠ʨه حʚهʰـةالʽانـات الʺالʽ،ةʜجʨʺة الʽحلʛʺة الʙحʨʺال ȑʚروالʙأص

.٢٠١٩یʨل٢٨ʨʽبʱارȄخ الʸادراسʱʻʱاج مʛاجعة غʛʽ معʙل ʷǼأن تلʥ الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة الʺʛحلʽة الʺʨجʜة في تقʛȄʛه

عʧ ارنʗʶ وʨȄنغ

:ʧقعة مʨم
ثʨدلا هارȑ جȃʨال

ʥȄʛش
٦٨٩رقʦ الʽʳʶʱل: 

٨ʝʢʶ٢٠٢٠أغ
الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱةدبي،



لهاالʯاǺعةاتش.م.ع والʙؕʵرأس الʸʻʳة العقارȂة

الʺʨجʜة.الʺʛحلʽةمʧ هʚه الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة لا یʜʳʱأ جʜءاً الʺʛفقة٢١إلى ١مʧ تȞʷل الإǽʹاحات 
٢

 ʗحʦʸخل الʗان الʻبʚجʦʸحلي الʙʸال
(غʛʽ مʙققة)٢٠٢٠یʨن٣٠ʨʽفي الʺʱʻهʽة للفʛʱة

فʙʯة الʰلاثة أشهʙ الʯʹʸهʻة فيأشهʙ الʯʹʸهʻة فيالʯʴةفʙʯة 
٣٠ʦʻنʦ٣٠یʨʽنʨ٣٠یʦʻنʦ٣٠یʨʽنʨی

٢٠٢٠٢٠١٩٢٠٢٠٢٠١٩
درهʦألف درهʤلفأدرهʦألف درهʤألفإǽʹاح

)(غʛʽ مʙققة(غʙʻ مʗققة)(غʛʽ مʙققة)(غʙʻ مʗققة)
(معاد إدراجها)*(معاد إدراجها)*

٣١٢٠٬٠١٨٧٩٬٧٦٦٨٣٬٨٧٤٣٣٬٣٢٣الإیʛادات مʧ عقʨد العʺلاء

)٧٥٣٬٢٣()٥٧٥٬٦١()٨٥٥٬٥٣()٢٥٤٬٨٤(تؔلفة الایʛادات

٣٥٬٧٦٤٢٥٬٩١١٢٢٬٢٩٩٩٬٥٧٠الأرȁاحإجʸالي 

)٨٬١٧٠()٩٬٣٠٨()١٩٬٣٠٦()١٩٬٧٣٤(٤مʸارʅȄ بʽعʽة وعʺʨمʽة وȂدارȄة

ʛ١٢٥٬١٩١٦٦٬١٠٦٩٧٬٨٢١٨٬٩دخل آخ

٣٥٬١٥٥١٦٬٧٧١٢١٬٦٨٨١٠٬٦١٨أرȁاح تʵغʻلʻة

صافي الʱغʛʽ في القʽʺة العادلة
للاسʲʱʺارات الʺʙرجة Ǽالقʽʺة

ة مʧ خلالالعادل
-)٦١٣()١٬٢٦٦()٢٬١٤٧(الʶʵائʛوأالأرȃاح 

٥٬٨٦٩٥٬١٦٥٢٬٨٥٠٢٬٦٤٢دخل تʺȄʨل

)٦٢٤()١٠٬٣٢٤()٥٬٥٣٨()١٣٬٢٣٦(تؔالʽف تʺȄʨل

٠٨٨٬١٠٩٩٬١٠٨٨٬١٩٠دخل تʨزȄع الأرȃاح

٧٢٩٬٢٦٢٣١٬١٦٦٨٩٬١٤٧٢٦٬١٢أرȁاح للفʙʯة

الأساسي–للʴهʤالȁʙح 
٠١٣٬٠٠٠٨٬٠٠٠٧٬٠٠٠٦٬٠درهʤ)(والɽʳʸف

.لʺʙȄʜ مʧ الʱفاصʽل ʨʸʵǼص تعʙیلات وȂعادة تʽʻʸفات الʻʶة الʶاǼقةǽ٢٠ʹاح الإراجع* 



لهاالʯاǺعةاتش.م.ع والʙؕʵرأس الʸʻʳة العقارȂة

الʺʨجʜة.الʺʛحلʽةمʧ هʚه الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة لا یʜʳʱأ جʜءاً الʺʛفقة٢١إلى ١مʧ تȞʷل الإǽʹاحات 
٣

الʙʸحلي الʦʸجʚالʦʸحʗ بʻان الʗخل الʵامل
(غʛʽ مʙققة)٢٠٢٠یʨن٣٠ʨʽفي الʺʱʻهʽة للفʛʱة

فʙʯة الʰلاثة أشهʙ الʯʹʸهʻة فيأشهʙ الʯʹʸهʻة فيالʯʴةفʙʯة 
٣٠ʦʻنʦ٣٠یʨʽنʨ٣٠یʦʻنʦ٣٠یʨʽنʨی

٢٠٢٠٢٠١٩٢٠٢٠٢٠١٩
درهʦألف درهʤألفدرهʦألف درهʤألف

(غʛʽ مʙققة(غʙʻ مʗققة)(غʛʽ مʙققة)(غʙʻ مʗققة)
(معاد إدراجها)*(معاد إدراجها)*

٢٦٬٧٢٩١٦٬٢٣١١٤٬٦٨٩١٢٬٧٢٦أرȁاح للفʙʯة

 Ȏʙامل الأخʵخل الʗد الʦʹب:

إلىإعادة تʽʻʸفهالʧ یʦʱالʨʻʰد الʱي 
 ʛائʶʵاح أو الȃات اللاحقةالأرʛʱفي الف:

الʱغʛʽ في القʽʺة العادلة للاسʲʱʺاراتصافي 
الʺʙرجة Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال

 ʛامل الاخʷخل الʙد الʨʻب Ȑ)٤٢٨)٤٬٧١٦(٠٤٩٬٤)٢٨٩٬١٥

٤٤٠٬١١٢٨٠٬٢٠٩٧٣٬٩١٥٤٬١٣إجʸالي الʗخل الʵامل للفʙʯة

.لʺʙȄʜ مʧ الʱفاصʽل ʨʸʵǼص تعʙیلات وȂعادة تʽʻʸفات الʻʶة الʶاǼقةǽ٢٠ʹاح الإراجع* 





لهاالʯاǺعةاتش.م.ع والʙؕʵرأس الʸʻʳة العقارȂة

الʺʨجʜة.الʺʛحلʽةمʧ هʚه الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة لا یʜʳʱأ جʜءاً الʺʛفقة٢١إلى ١مʧ تȞʷل الإǽʹاحات 
٥

 ʗحʦʸة الʻؒلʸق الʦات في حقʙʻغʯان الʻبʚجʦʸحلي الʙʸال
(غʛʽ مʙققة)٢٠٢٠یʨن٣٠ʨʽفي الʺʱʻهʽة فʛʱةلل

إجʺاليأرȃاح غʛʽاحʽʱاʡياحʽʱاʡياحʽʱاʡي
حقʨق الʺلʽؔةمʨزعةالعادلةةالقʽʺعامقانʨنيرأس الʺال

درهʦألف درهʦألف درهʦألف درهʦألف درهʦألف درهʦألف 
٦٧٠٬٠٢٠٣٬٨١٣٬٤٥٧)٤٤٨٬٤٤١(٢٬٠٠٠٬٠٠٠١٬٠٠٠٬٠٠٠٥٩١٬٨٧٨(مʙقȘ)٢٠٢٠یʻایʛ ١الʛصʙʽ في 

)٨٠١٬١()٨٠١٬١(----)٢٠تعʙیلات الʻʶة الʶاǼقة (إǽʹاح 
٦٦٨٬٢١٩٣٬٨١١٬٦٥٦)٤٤٨٬٤٤١(٢٬٠٠٠٬٠٠٠١٬٠٠٠٬٠٠٠٥٩١٬٨٧٨)ا(معاد إدراجه(مʙققة)٢٠٢٠یʻایʛ ١الʛصʙʽ في 
١٦٬٢٣١١٦٬٢٣١----الأرȃاح للفʛʱة

٠٤٩٬٤)٧٣٥٬٧(٧٨٤٬١١---الʷامل الأخȐʛ للفʛʱةالʙخلبʨʻد 
١١٬٧٨٤٨٬٤٩٦٢٠٬٢٨٠---(غʛʽ مʙقȘ)إجʺالي الʙخل الʷامل للفʛʱة
)٠٠٠٬٤()٠٠٠٬٤(----)١٥(الإǽʹاح أتعاب أعʹاء مʳلʝ الإدارة

٧١٥٬٦٧٢٩٣٦٬٨٢٧٬٣)٦٥٧٬٤٣٦(٠٠٠٬٠٠٠٬٢٠٠٠٬٠٠٠٬١٨٧٨٬٥٩١)(غʙʻ مʗقʦ٢٠١٩Ȗیʦن٣٠ʻالʙصʗʻ في 
٥١٩٬١٢١٣٬٩٠٤٬٩٦٦)٢١٦٬١٠٣(٢٬٠٠٠٬٠٠٠١٬٠٠٠٬٠٠٠٦٠١٬٩٤٨(مʙقȘ)٢٠٢٠یʻایʛ ١الʛصʙʽ في 

)٣٦٤٬٩()٣٦٤٬٩(----)٢٠تعʙیلات الʻʶة الʶاǼقة (إǽʹاح 
٥٠٩٬٧٥٧٣٬٨٩٥٬٦٠٢)٢١٦٬١٠٣(٢٬٠٠٠٬٠٠٠١٬٠٠٠٬٠٠٠٦٠١٬٩٤٨(معاد إدراجه)(مʙقȘ)٢٠١٩یʻایʛ ʙʽ١ في الʛص

٢٦٬٧٢٩٢٦٬٧٢٩----(معاد إدراجها)الأرȃاح للفʛʱة
)٢٨٩٬١٥(-)٢٨٩٬١٥(---بʨʻد الʙخل الʷامل الأخȐʛ للفʛʱة

٢٦٬٧٢٩١١٬٤٤٠)١٥٬٢٨٩(---(غʛʽ مʙقȘ)ʷامل للفʛʱةالʙخل الإجʺالي
)٤٬٠٠٠()٤٬٠٠٠(----)١٥(الإǽʹاح تعاب أعʹاء مʳلʝ الإدارةأ

)٠٠٠٬٨٠()٠٠٠٬٨٠(----تʨزȄعات الأرȃاح
٤٨٦٬٤٥٢٠٤٢٬٨٢٣٬٣)٣٩٢٬٢٣١(٠٠٠٬٠٠٠٬٢٠٠٠٬٠٠٠٬١٩٤٨٬٦٠١(غʙʻ مʗقȖ)٢٠٢٠یʦن٣٠ʦʻالʙصʗʻ في 

.لʺʙȄʜ مʧ الʱفاصʽل ʨʸʵǼص تعʙیلات وȂعادة تʽʻʸفات الʻʶة الʶاǼقةǽ٢٠ʹاح الإراجع* 



لهاالʯاǺعةاتش.م.ع والʙؕʵرأس الʸʻʳة العقارȂة

الʺʨجʜة.الʺʛحلʽةمʧ هʚه الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة لا یʜʳʱأ جʜءاً الʺʛفقة٢١إلى ١مʧ تȞʷل الإǽʹاحات 
٦

 ʗحʦʸة الǻʗفقات الʹقʗʯان الʻبʚجʦʸحلي الʙʸال
(غʛʽ مʙققة)٢٠٢٠یʨن٣٠ʨʽالʺʱʻهʽة في للفʛʱة

أشهʙ الʯʹʸهʻة فيالʯʴةفʙʯة 
٣٠ʦʻنʦ٣٠یʨʽنʨی

٢٠٢٠٢٠١٩
درهʦألف درهʤألف

(غʛʽ مʙققة)(غʙʻ مʗققة)اتالاǽʹاح
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الʗʯفقات الʹقǻʗة مʥ الأنʠʵة الʵʯغʻلʻة
٢٦٬٧٢٩١٦٬٢٣١أرȃاح للفʛʱة

الʱعʙیلات للʨʻʰد الʱالʽة:
٥٥٬٦٤١٥٬٨٨٨الʺʨجʨدات الʲابʱةاسʱهلاك

 ʟʸʵمة لمʙʵة الǽافأة نهاȞمʧʽفʣʨʺ٣١١٢٥٨ل
١٣٬٢٣٦٥٬٥٣٨تؔالʽف تʺȄʨل

)٥٬١٦٥()٥٬٨٦٩(دخل تʺȄʨل
)١٬٠٩٩()١٬٠٨٨(دخل تʨزȄعات أرȃاح

صافي الʱغʛʽ في القʽʺة العادلة للاسʲʱʺارات الʺʙرجة Ǽالقʽʺة 
٢٬١٤٧١٬٢٦٦الأرȃاح أو الʶʵائʛالعادلة مʧ خلال

)٢٤٤٬٨()١١٨٬١٨(مʻح حʨȞمʽة

ات في رأس الʺال العامل ʛؗʴل الʰة قʽلʽغʷة تǽʙفقات نقʙ٢٢٬٩٢٦١٤٬٦٧٣ت
١٦٬٧٤٥١٧٬٧٧٨للʺʱاجʛةعقارات 
)٦٠٬٩٨٦(١١٬٤٤٩قʙʽ الʛȄʨʢʱللʺʱاجʛة عقارات 

ʦةذمʻیʙةتمȄارʳ Ȑʛ٧٬٤١٣()٤١٬٤١٨(وأخ(
ʧʽومقاول ʧردیʨمة إلى مʙ٩٬٤٠١(٨٬٩٨٧دفعات مق(

ʦة ذمʻةتدائȄارʳ Ȑʛ٦٬٤٣١١٧٧وأخ
)١٠٠()٩٥(الʰʹاعة

٠٥٧٬١٣٠٦٬٤دفعات مقʙمة مʧ العʺلاء
٤٠٬٩٦٦(٢٦٬٠٨٢(

ʧʽفʣʨʺعة للʨفʙمة مʙة خǽافأة نهاȞ١٤()٧٩(م(
 ʙقʻاتج صافي الʻال)/ ʧم فيمʙʵʱʶʺال(ةʽلʽغʷʱة الʢʷ٣٠٠٬٢٦الأن)٠٩٨٬٤٠(

الʗʯفقات الʹقǻʗة مʥ الأنʠʵة الاسʸʰʯارȂة
)٦٥٬٨٧٠()٨٩٬٠٨١(إضافات للʺʨجʨدات الʲابʱة

١٬٩٤٦١٬١٥٥فʨائʙ مقʨʰضة
١٬٠٨٨١٬٠٩٩تʨزȄعات أرȃاح مقʨʰضة

٤٥٩١٢٬٤٦٥مʰالغ مʸʴلة مʧ اسʰʱعاد اسʲʱʺارات
-)١٬١٣٠(العقارات الاسʲʱʺارȄةإضافة في 

)٩٦٨٬٢()١٥٩٬٤(قʙʽ الʛȄʨʢʱإضافات إلى العقارات الاسʲʱʺارȄة
 ʙقʻم في صافي الʙʵʱʶʺةالȄارʺʲʱة الاسʢʷ١١٩٬٥٤()٨٧٧٬٩٠(الأن(

الʗʯفقات الʹقǻʗة مʥ الأنʠʵة الȂʦʸʯلʻة
)١٩٥()٨٠٬٤٠١(تʨزȄعات أرȃاح مʙفʨعة

١٦٥٬٨٥٥١٣٩٬٨٥٥قʛوض تʦ الʨʸʴل علʽها
)٣٬٣٢٥()٣١٬٦٦٢(د القʛوضسʙا

)٦٬٢٨٥(-خʦʸ الفʨاتʛʽالʱغʛʽ في 
 ʙائʨعةفʨفʙ٧٬٨٨٣()١٤٬٦٠٩(م(

)٠٠٠٬٤()٠٠٠٬٤(أتعاب أعʹاء مʳلʝ الإدارة الʺʙفʨعة
١٨٣٬٣٥١٦٧٬١١٨الأنʢʷة الȄʨʺʱلʽةمʧالʙʱفقات الʻقǽʙة صافي 

٢٣٬٠٦٨)٢٩٬٦٩١(ه الʹقǻʗةالȂʚادة في الʹقǻʗة وشʮ(الʹقʝ)/صافي 

)١٤٩٬٦٤()٧٢٣٬٦(الʻقǽʙة وشʰه الʻقǽʙة في بʙاǽة الفʛʱة

)٠٨١٬٤١()٤١٤٬٣٦(١٢الʹقǻʗة وشʮه الʹقǻʗة في نهاǻة الفʙʯة

.لʺʙȄʜ مʧ الʱفاصʽل ʨʸʵǼص تعʙیلات وȂعادة تʽʻʸفات الʻʶة الʶاǼقةǽ٢٠ʹاح الإراجع* 
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ةعʥ معلʦمات -١ ʙؕʵال

ة مʶــاهʺة عامــة ʨʺǼجــʖ الʺʛســʨم الأمʽــȑʛ رقــʦ (ت ʛؗــʷؗ (ة ʛؗــʷــة ش.م.ع. (الȄــة العقارʺʽʵرأس ال ʗــʶ٥أس ʨʺــʶال ʖصــاح ʧــادر عــʸال (
ة أعʺالهــا بʱــارȄخ٢٠٠٥فʛʰایــʛ ١٦حــاكʦ إمــارة رأس الʽʵʺــة فــي  ʛؗــʷت الʛاشــȃ٢و ʨــʽنʨــي ٢٠٠٥یʰʣ ʨق أبــʨرجــة فــي ســʙة م ʛؗــʷإن ال .

ة هــʨ ص. ب.: ة الʺʴʱــʙة، الإمــارات العʽȃʛـلـلأوراق الʺالʽــة ʛؗـʷل لل الإمــارات -، رأس الʽʵʺــة ٣١١١٣. إن عʻــʨان الʺʱȞـʖ الʛئʶʽــي الʺʶـrـ
العʽȃʛة الʺʙʴʱة.

تʱʹـʺʧ الʽʰانــات ("الفʱـʛة الʴالʽـة")٢٠٢٠یʨنʽـ٣٠ʨأشـهʛ الʺʱʻهʽـة فـي الʶـʱةالʺـʨجʜة ؗʺـا فـي ولفʱـʛة الʺʛحلʽـة الʺʨحـʙة الʺالʽـةالʽʰانـاتإن 
ة  ʛؗʷة للʽالʺال ʛʷعةؗاتوالǼاʱعة بـ لهاالʺʱʳها مʽار إلʷǽ).("عةʨʺʳʺالǼ"

 ʨعة هʨʺʳʺي للʶʽئʛال ȋاʷʻارإن الʺʲʱلة. الاسʸذات ال Ȑʛمات الأخʙʵدارة العقارات والȂها وʛȄʨʢفي العقارات وت

 ʗʺادتʺʱةاعʽانات الʺالʽʰةالʜجʨʺة الʽحلʛʺة الʙحʨʺخ الȄارʱار بʙ٨للإصʝʢʶالإد٢٠٢٠أغ ʝلʳل مʰق ʧارة.م

أسʛ إعʗاد الʻʮانات الʸالʻة١-٢

وفقــاً للʺعʽــار الʺʴاســʰي ٢٠٢٠یʨنʽــ٣٠ʨأشــهʛ الʺʱʻهʽــة فــي الʶــʱةتــʦ إعــʙاد الʽʰانـــات الʺالʽـــة الʺʨحــʙة الʺʛحلʽــة الʺــʨجʜة للʺʨʺʳعــة لفʱــʛة 
 ʦولي رقʙة:٣٤الʽحلʛʺة الʽالʺال ʛȄقارʱال.

لا تʱʴـȑʨ علـى جʺʽـع الʺعلʨمـات والإفʸـاحات الʺʢلȃʨـة لإعـʙاد الʽʰانـات الʺالʽـة Ǽالؔامـل ةالʺʛحلʽـة الʺـʨجʜ الʺالʽـة الʺʨحـʙة الʽʰانـاتإن هʚه 
تـــʦ اتʰـــاع نفـــʝ الʽʶاســـات الʺʴاســـʽʰة وʡـــʛق الاحʶʱـــاب والأحȞـــام والʱقـــʙیʛات والافʛʱاضـــات وفقــاً للʺعـــایʛʽ الʙولʽـــة لإعـــʙاد الʱقـــارʛȄ الʺالʽـــة.

Ǽاســʻʲʱاء الʺعــایʛʽ، الʺʛحلʽــة الʺــʨجʜة Ǽالʺقارنــة مــع آخــʛ بʽانــات مالʽــة ســȄʨʻة مʨحــʙةالʺʴاســʽʰة الهامــة فــي هــʚه الʽʰانــات الʺالʽــة الʺʨحــʙة
.٣-٢لاǽʹاح اوالʱعʙیلات الʙʳیʙة الʺʰʱعة خلال الفʛʱة الʴالʽة ؗʺا هʨ مʧʽʰ في 

ة والʱـي یʦʱ إعʙاد الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة الʺʛحلʽة الʺʨجʜة بـʙرهʦ الإمـارات العʽȃʛـة الʺʴʱـʙة ("درهـʦ") وهـʨ العʺلـ ʛؗـʷـل الʰق ʧمة مـʙʵʱـʶʺة ال
.ʥذل ʛʽلغ ʛʽإلا إذا أش ʦب ألف درهʛع الأرقام إلى أقʽʺج ʖȄʛتق ȑʛʳȄة، وʽاناتها الʺالʽض بها بʛهـا تعʱعـة عʺلʨʺʳʺـأة فـي الʷʻد ؗـل مʙـʴت

الʺʙʵʱʶمة وأن الʨʻʰد الʺʙرجة في الʽʰانات الʺالʽة لؔل مʷʻأة تقاس Ǽاسʙʵʱام العʺلة الʺʙʵʱʶمة لʙیها.

العقارȄــة والاســʲʱʺارات قʽــʙ الʢʱــʛȄʨ وفقــاً لʺʰــʙأ الʱؔلفــة الʱارʽʵȄــة، Ǽاســʻʲʱاء الاســʲʱʺارات الʺʛحلʽــة الʺــʨجʜةیــʦʱ إعــʙاد الʽʰانــات الʺالʽــة الʺʨحــʙة 
، والʱي یʦʱ قʽاسها Ǽالقʽʺة العادلة.والاسʲʱʺارات

أعـلاه یʢʱلـʖ مـʧ الإدارة إجـʛاء أحȞـام وتقـʙیʛات وافʛʱاضـات تـʕثʛ إن إعʙاد الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة الʺʛحلʽة الʺʨجʜة على الأساس الʺʨضـح 
.ʅȄــارʸʺخل والʙــات والــȃʨلʢʺدات والʨجــʨʺال ʧــة عــʻــالغ الʺعلʰʺاســات والʽʶال Șــʽʰʢعلقــة بهــا إلــى علــى تʱʺاضــات الʛʱات والافʛیʙقــʱال ʙʻ تʶـɦـ

اس إصـʙار الأحȞـام الʺʱعلقـة Ǽـالقʦʽ الʙفȄʛʱـة للʺʨجـʨدات الʛʰʵة الʱارʽʵȄة وعʨامل أخȐʛ مʱʵلفة ǽعʱقʙ أنها معقʨلـة فـي ʣـل ʣـʛوف ونʱـائج أسـ
.Ȑʛادر أخʸم ʧل واضح أنها مȞʷǼ وʙʰي لا تʱات والȃʨلʢʺات.والʛیʙقʱال ʥتل ʧة عʽائج الفعلʱʻلف الʱʵت ʙق

ـʜ الʺʨʺʳعـةʥ، تقـʙم وعـلاوة علـى ذلـمعلʨمـات الʺقارنـة فʽʺـا یʱعلـǼ Șـالفʛʱة الʶـاǼقة.الʺʛحلʽة الʺـʨجʜةتقʙم الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة ʛؗـان مʽب
مالي إضافي في بʙاǽة الفʛʱة الʶاǼقة عʙʻما ʨȞǽن هʻاك إعادة إدراج أو إعادة تʽʻʸف للʨʻʰد في الʽʰانات الʺالʽة.

ـʜ مـالي إضـافي ؗʺـا فـي  ʛؗـان مʽب ʦǽʙتق ʦ١ت ʛـایʻـاح ٢٠١٩یʹǽف (إʽʻـʸإعـادة إدراج أو إعـادة ت ʖʰـʶǼ ةʙحـʨʺـة الʽانـات الʺالʽʰه الʚفـي هـ
٢٠.(

علـى الʱʻـائج الʱـي قـʙ تؔـʨن مʨʱقعـة للʶـʻة الʺالʽـة الʺʱʻهʽـة مʕشـʛاً لʶʽـǼ ʗالʹـʛورة ٢٠٢٠یʨنʽـ٣٠ʨأشهʛ الʺʱʻهʽـة فـي الʱʶةإن نʱائج فʛʱة 
.٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١في 
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أسʛ تʦحʗʻ الʻʮانات الʸالʻة
ʱها الʱاǼعـة) ؗʺـا فـي تʱألف الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة الʺʛحلʽة الʺʨج ʛؗة (شـ ʛؗـʷة الʛʢ ة والʺʷʻـأة الʱـي تʵʹـع لʶـ̔ ʛؗʷة للʽانات الʺالʽʰال ʧة مʜ

٣٠ʨʽنʨة:.٢٠٢٠یʽالʱال ʛʽفاء ؗافة الʺعایʽʱاس ʦʱما یʙʻة عʛʢʽʶال Șقʴʱت
ة الʶلʢة على إحȐʙ الʺʷʻآت (على سʽʰل الʺʲـال، الʴقـʨق القائʺـة الʱـي تعʢـي إمȞانʽـة أ)( ʛؗʷال ʥلʱʺما تʙʻة عʢـʷـه الأنʽجʨʱـة لʽحال

ة الʺʛʺʲʱʶ فʽها)؛ ʛؗʷلة للʸذات ال
ة إلى، أو ʨȞǽن لها حقʨق في، عʨائʙ مʱغʛʽة مʧ ارتʰاʡها مع الʺʷʻأة؛ وب)( ʛؗʷض الʛعʱما تʙʻع
ة.ج)( ʛؗʷال ʙائʨلغ عʰعلى م ʛʽأثʱأة للʷʻʺها على الʱʢام سلʙʵʱرة على اسʙة الق ʛؗʷال Ȑʙل

ة الʺʛʺʲʱʶ فʽهـا، تأخـʚ الʺʨʺʳعـة فـي الاعʰʱـار عʙʻما ʨȞǽن لȐʙ الʺʨʺʳعة أقل ʛؗʷق مʺاثلة في الʨأو حق ʗȄʨʸʱق الʨة في حقʽʰالأغل ʧم
:ʥا في ذلʺǼ ،هاʽف ʛʺʲʱʶʺة ال ʛؗʷة على الʛʢʽا إذا ؗان لها سʺʽف ʦʽʽتق ʙʻوف عʛʤوال Șقائʴع الʽʺج

-ʲʱʶʺة ال ʛؗʷفي ال ʧȄʛالآخ ʗȄʨʸʱق الʨاب حقʴة مع أصǽʙعاقʱات الʰʽتʛʱهاالʽف ʛʺ
- Ȑʛة الأخǽʙعاقʱات الʰʽتʛʱال ʧة عʳاتʻق الʨقʴال
حقʨق الʗȄʨʸʱ الʵاصة Ǽالʺʨʺʳعة وحقʨق الʗȄʨʸʱ الʺʱʴʺلة-

ة الʺʛʺʲʱʶ فʽها أم لا، إذا ؗانʗ الʴقـائȘ والʤـʛوف تʷـʛʽ إلـى أن ه ʛؗʷة على الʛʢʽʶیها الʙل ʗا إذا ؗانʺʽف ʦʽʽإعادة تقǼ عةʨʺʳʺم الʨـاك تقʻ
ة الʱاǼعـة أكʛʲ مʧ العʻاصʛ الʲلاث للʛʢʽʶة.تغʛʽات لʨاحʙ أو  ʛؗـʷة علـى الʛʢ ة الʱاǼعة عʻـʙما تʸʴـل الʺʨʺʳعـة علـى الʶـ̔ ʛؗʷال ʙʽحʨأ تʙʰی

ة الʱاǼعـة. ʛؗـʷة علـى الʛʢ ة الʱاǼعـة الʱـي تـʦ وʨʱȄقف الʨʱحʙʽ عʻـʙما تʶʵـʛ الʺʨʺʳعـة الʶـ̔ ʛؗـʷال ʅȄـارʸـات ودخـل ومȃʨلʢدات ومʨجـʨإن م
خــلال الفʱــʛة تــʙرج فــي الʽʰانــات الʺالʽــة الʺʨحــʙة الʺʛحلʽــة الʺــʨجʜة بــʙءاً مــʧ تــارȄخ حʸــʨل الʺʨʺʳعــة علــى الاســʨʴʱاذ علʽهــا أو اســʰʱعادها

ة الʱاǼعة. ʛؗʷعة على الʨʺʳʺة الʛʢʽقف سʨخ تȄى تارʱة حʛʢʽʶال

ة الʱاǼعة ʛؗʷال
ة الʱاǼعة Ǽالؔامـل بـʙءاً مـʧ تـارȄخ الاسـʨʴʱاذ أو الʱأسـǼ ʝʽاعʰʱـاره ا ʛؗʷانات الʽب ʙʽحʨت ʦʱة یʛʢʽـʶعـة علـى الʨʺʳʺـه الʽف ʗـلʸح ȑʚخ الـȄـارʱل

ة وʛʺʱʶȄ تʨحʙʽها حʱى الʱارȄخ الȑʚ تʨʱقف فʽه الʛʢʽʶة. ʛؗـʷالʺـالي ؗʺـا فـي ال ʛـȄʛقʱاد الʙة إعـʛـʱف ʝف ة الʱاǼعـة لـ̒ ʛؗʷة للʽانات الʺالʽʰال ʙتع
ʙʵام سʽاســـات مʴاســـʽʰة مʺاثلـــة. ɦاســـǼا ʛـــʽغ ʛـــائʶʵـــاح والȃة والʺعـــاملات والأرʙـــع الأرصـــʽʺإن ج ʧʺالʺعـــاملات ضـــ ʧـــة مـــʳاتʻققـــة الʴʺل

الʺʨʺʳعة وتʨزȄعات الأرȃاح یʦʱ اسʰʱعادها Ǽالؔامل.

ʛؗʷل الʽا یلي تفاصʺʽة:اتف ʛؗʷعة للǼاʱال

%الʸلʻؒةحʶة 
ة الʯاǺعة ʙؕʵالʛʻأسʯ٣٠دولة الʦʻنʦ٢٠٢٠٣١ی ʛʰʺʶǽ٢٠١٩د

ʙʱʽʺʽنال لʨʽناشʛʱة انȄة العقارʺʽʵرأس ال ʛةالإمارات العʙʴʱʺة الʽȃ١٠٠%١٠٠%
ʙʱʽʺʽا لʽانʜʻة تȄة العقارʺʽʵارأس الʽانʜʻ١٠٠%١٠٠ت%

ʙʱʽʺʽا لʻȄمار ʧʽادولفʽانʜʻ١٠٠%١٠٠ت%

الأحȜام والʯقʗیʙات والافʙʯاضات الʲʸاسʻʮة الهامة٢-٢

قــʙیʛات وافʛʱاضــات تــʕثʛ علــى الʺʰــالغ الʺعلʻــة إن إعــʙاد هــʚه الʽʰانــات الʺالʽــة الʺʨحــʙة الʺʛحلʽــة الʺــʨجʜة یʢʱلــʖ مــʧ الإدارة إجــʛاء أحȞــام وت
إن للإیــʛادات والʺʸــارʅȄ والʺʨجــʨدات والʺʢلȃʨــات والإفʸــاحات الʺʛفقــة وȂفʸــاحات الʺʢلȃʨــات الʢارئــة فــي تــارȄخ إعــʙاد الʱقــارʛȄ الʺالʽــة.

ʽعلى الق ȑʛهʨیل جʙتع ʖلʢʱائج تʱإلى ن ȑدʕأن ی ʧȞʺǽ اتʛیʙقʱاضات والʛʱه الافʚل هʨح ʙأكʱم الʙـات عȃʨلʢʺدات أو الʨجـʨʺرجـة للʙʺة الʺ
الʺʱأثʛة في الفʛʱات الʺʱʶقʰلʽة.
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الʱـي إن الʱعـʙیلات علـى الʱقـʙیʛات الʺʴاسـʽʰة یـʦʱ تʱʽʰʲهـا فـي الفʱـʛة یʦʱ مʛاجعة الʱقʙیʛات والافʛʱاضات الʺعʽʻة على أساس مʙʰأ الاسʛʺʱارȄة.
یʦʱ فʽها تعʙیل الʱقʙیʛات.

أدناه:إن الأحȞام والʱقʙیʛات والافʛʱاضات الʛئʽʶʽة الʱي لها تأثʛʽ جʨهȑʛ على الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة الʺʛحلʽة الʺʨجʜة للʺʨʺʳعة مʻʽʰة 

الأحȜام
تʽʻʸف العقارات

ʽف العقــارات، قامــʗ الإدارة Ǽــإجʛاء عــʙة أحȞــام. لأحȞــام لʙʴʱیــʙ مــا إذا ؗــان العقــار مــʕهلاً ؗعقــار اســʲʱʺارȑ أو تلــʜم هــʚه اخــلال عʺلʽــة تʸـ̒ـ
معــایʽʴǼ ʛʽــȞʺǽ ʘــʧ مʺارســة هــʚه الأحȞــام Ǽاســʛʺʱار وفقــاً لʱعȄʛفــات العقــارات الʺʨʺʳعــةتʢــʨر .للʺʱــاجʛةأو عقــارات و/مʺʱلؔــات ومعــʙات 

دارة فــي الاعʰʱــار الʺعʽــار الʺفʸــل والʨʱجʽهــات ذات ، تأخــʚ الإهــاإجــʛاء أحȞامعʻــʙ .العقــارات للʺʱــاجʛةالاســʲʱʺارȄة والʺʺʱلؔــات والʺعــʙات و 
 ʦولي رقــʙي الــ hاســʴʺــار الʽــة فــي الʺعʻʽʰف العقــارات ؗʺــا هــي مʽʻــʸʱ٢العلاقــة ل ʦولي رقــʙي الــʰاســʴʺــار الʽي ١٦والʺعʰاســʴʺــار الʽوالʺع

 ʦولي رقʙ٤٠ال ʧد مـʙـʴم ʨد للعقار ؗʺا هʨʸام الʺقʙʵʱل خاص، الاسȞʷȃـ، وʰـع ل الإدارة.قʽʺʳت ʦʱةیـʛـاجʱʺالعقـارات لل ʧʺدات ضـʨجـʨʺال
تȑʨʻ الإدارة بʽعها خلال سʻة واحʙة مʧ نهاǽة الʱقʛȄʛ الʺالي.حʘʽالʺʙʱاولة، 

تʽʻʸف الاسʲʱʺارات
خلال عʺلʽة تʸـʽʻف الاسـʲʱʺارات، یلـʜم إجـʛاء أحȞـام علـى الʸʱـʽʻف Ǽالقʽʺـة العادلـة مـʧ خـلال الـʙخل الʷـامل أو القʽʺـة العادلـة مـʧ خـلال 

تʢــʨر الʺʨʺʳعـة الʺعʽــار ʽʴǼـȞʺǽ ʘــʧ مʺارسـة هــʚه الأحȞـام Ǽاســʛʺʱار وفقـاً لʺʢʱلʰــات الʺعʽـار الــʙولي لإعـʙاد الʱقــارʛȄ و الʶʵـائʛ.الأرȃـاح أ
 ʦة رقʽ٩الʺال.

اسʽʱفاء الʜʱامات الأداء
فـي وقـʗ مʴـʙد مـʧ أجــل ʳǽـʖ علـى الʺʨʺʳعـة تقʽـʦʽ ؗـل عقʨدهـا مـع العʺـلاء لʙʴʱیـʙ مــا إذا اسـʨʱفʗʽ الʜʱامـات الأداء مـع مـʛور الʨقـʗ أو 

ولقــʙ قامــʗ الʺʨʺʳعــة Ǽـــالʱقʦʽʽ اســʻʱاداً إلــى اتفاقʽــات الʽʰــع والʷـــʛاء الʺʱفــȘ علʽهــا مــع العʺـــلاء تʙʴیــʙ الȄʛʢقــة الʺʻاســʰة لʽʰʲʱــʗ الإیـــʛادات.
 ʙـʻعـة بʨʺʳʺال ʟـʸʵت ʦـة للعʺـلاء، ولـȄدات عقارʨجـʨم ʦǽʙقـʱد لʨام العقـʛإبـ ʦتـ ʘـʽـلة، حʸائح ذات الʨوالل ʧʽانʨص القʨʸدات ذو ونʨجـʨم

في هʚه الʛʤوف تʗʰʲ الʺʨʺʳعـة الإیـʛادات مـع اسʙʵʱامات بʙیلة للʺʨʺʳعة وعادةً ʨȞǽن لها حȘ ملʜم في دفعات الأداء الʺʜʳʻ حʱى الآن.
ات العقـار یʦʱ تʽʰʲـʗ الإیـʛادات فـي وقـʗ مʴـʙد (أȑ، بʽـع ،وفي حالة عʙم حʙوث ذلʥقʙʽ الʛȄʨʢʱ).العقارات للʺʱاجʛةمʛور الʨقʗ (أȑ، بʽع 

الʱي تʜʱامʧ مع تʶلʦʽ العقار.).للʺʱاجʛة

تʙʴیʙ أسعار الʺعاملات
عʙʻ اتʵاذ هـʚه الاجـʛاءات، تقـʨم الʺʨʺʳعـة بʱقʽـʦʽ أثـʛ أȑ مʰلـغ ʖʳǽ على الʺʨʺʳعة تʙʴیʙ سعʛ الʺعاملة في ؗل مʧ عقʨدها مع العʺلاء.

 ʨʺت ʛʸʻع ȑد أʨة أو وجʽائʜʳال ȋوʛʷمات أو الʨʸʵال ʖʰʶǼ ،ʙفي العق ʛʽغʱم.ʙفي العق ȑʙنق ʛʽلغ غʰم ȑوأ ʙفي العق ȑʛهʨل جȄ

 ʦـة رقـʽالʺال ʛȄقـارʱاد الʙولي لإعـʙـار الـʽقاً للʺعʰʡ "ًالاʺʱاح ʛʲلغ الأكʰʺقة "الȄʛʡ عةʨʺʳʺم الʙʵʱʶت ʛʽغʱʺلغ الʰʺال ʛʽتأث ʙیʙʴʱ١٥ل ʦʱیـ ʘـʽح
ʧعة مʨʺʳم ʧʽالاً بʺʱاح ʛʲلغ الأكʰʺقة الȄʛʡ ع الىʨجʛالǼ الʺعاملة ʛسع ʙیʙʴلة.تʺʱʴʺالغ الʰʺال

ʙفي العق ȑʛهʨʳل الȄʨʺʱال ʛʸʻاعاة عʛم
ʗʳʱʻ الʺʨʺʳعــة أن هــʚا لا ǽعʰʱــʛ عʸʻــʛ تʺȄʨــل .دفعــة مقʙمــةǼالʶʻــʰة لــʰعʠ العقــʨد الʺʱعلقــة بʽʰــع العقــارات، ʴǽــȘ للʺʨʺʳعــة اســʱلام  اسـɦـ

ʺʨعــة مــʧ تعʲــʛ الʢــʛف الآخــʛ عــʧ إتʺــام لʴʺاǽــة الʺʳالʨدائــعتʶُــʙʵʱم جــʨهȑʛ لأنــه لأســʰاب أخــʵǼ Ȑʛــلاف مʸʵــʟ الȄʨʺʱــل للʺʨʺʳعــة.
Ǽعʠ أو ؗل الʜʱاماته ʨʺǼجʖ العقȞʷǼ ʙل مʻاسʘʽʴǼ ʖ لا ʨȞǽن لȐʙ العʺلاء تارȄخ ائʱʺاني ثابʗ أو لʙیهʦ دفعات مʱأخʛة ساǼقاً.

تȄʨʴل الʛʢʽʶة في عقʨد العʺلاء
وقــات، تʰʲـʗ الإیــʛادات عʻـʙ تȄʨʴــل الʶـʛʢʽة علــى بʻــʙ فـي الʴــالات الʱـي تقــʛر بهـا الʺʨʺʳعــة أنهـا اســʨʱفʗ الʜʱامـات الأداء فــي وقــʗ مـʧ الأ

فـي حالـة عقـʨد بʽـع الʺʨجـʨدات العقارȄـة، یـʦʱ ذلـʥ عـادةً عʻـʙ اسـʱلام الʺقابـل الʺـالي للʨحـʙة الʺʨجʨدات الȑʚ هʨ مʨضʨع العقʙ إلى العʺʽل.
وعʙم وجʨد أȑ معʨقات في تʶلʦʽ الʨحʙة الي العʺʽل.
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(تʸʯة)الأحȜام

مʙʰأ الاسʛʺʱارȄة
 ʗار الإقامʛʺʱارد للاسـʨیها الʺـʙعـة لـʨʺʳʺعـة أن الʻʱة، وهـي مقȄارʛʺʱأ الاسـʙـʰار على أسـاس مʛʺʱعة على الاسʨʺʳʺرة الʙلق ʦʽʽاء تقʛإجǼ دارة

مــʧ الʺʺȞــʧ أن تʶــʖʰ غʽــʛ مʕؗــʙة تقــʙیʛات جʨهȄʛــة Ǽأǽــةا علʺــاً Ǽالإضــافة لــʚلʥ، إن الإدارة لــʝʽ لــʙیهفـي الأعʺــال فــي الʺʶــʱقʰل الʺʤʻــʨر.
الʺʛحلʽـة الʺـʨجʜة لʚلʥ، تʦ إعʙاد هʚه الʽʰانات الʺالʽـة الʺʨحـʙة حʨل قʙرة الʺʨʺʳعة في الاسʛʺʱار على أساس مʙʰأ الاسʛʺʱارȄة.ʛʽʰؗةشʨȞك 

على أساس مʙʰأ الاسʛʺʱارȄة.

الʯقʗیʙات والافʙʯاضات
ʚة الʺʽفاض في قʵالان Ȑʛة والأخȄارʳʱة الʻیʙʺال ʦم

Ǽالʶʻــʰة للʺʰــالغ یــʦʱ اجــʛاء تقــʙیʛ للʺʰلــغ الʺʺȞــʧ تʸʴــʽله مــʧ الــʚمʦ الʺʙیʻــة الʳʱارȄــة والأخــȐʛ عʻــʙما لــǽ ʦعــʙ مʺʻȞــاً تʸʴــʽل ؗامــل الʺʰلــغ.
.ȑدʛعلـى أسـاس فـ ʛیʙقـʱا الʚهـ ʦʱـة، یـǽدʛرة فʨـʸǼ ـةȄʛهʨʳقةالʴʱـʶʺـة والǽدʛرة فʨـʸǼ ـةȄʛهʨج ʗـʶʽـي لʱـالغ الʰʺهـا إن الʺʽʽتق ʦʱیـ ،ʙأمـ ʚـʻم
.وللʶʵائʛ الائʱʺانʽة الʺʨʱقعة على مʲل هʚه الʚمʦ الʺʙیʻةʨʸǼرة إجʺالʽة وʕȄخʚ مʟʸʵ وفقاً لʨʢل الفʛʱة الʺʴʱʶقة 

تʶـــʙʻʱ معـــʙلات تʶـــʙʵʱم الʺʨʺʳعـــة جـــʙول مʸʸʵـــات لʶʴـــاب خʶـــائʛ الائʱʺـــان الʺʨʱقعـــة للـــʚمʦ الʺʙیʻـــة الʳʱارȄـــة ومʨجـــʨدات العقـــʨد.
ʙد أǽام الʱأخʛ عʧ الʙʶاد لʺʨʺʳعات مʱʵلفة مʧ العʺلاء الʱي لها أنʺاȋ خʶائʛ مʺاثلة (على سـʽʰل الʺʲـال، حʶـʖ نـʨع الʺʸʸʵات إلى ع

ʶǽــʙʻʱ جــʙول الʺʸʸʵــات فــي الʙʰاǽــة إلــى معــʙلات الʱعʲــʛ الʶــاǼقة ونــʨع العʺʽــل وتقʽʽʺــه والʱغʽʢــة بʨاســʢة الʹــʺانات الائʱʺانʽــة).العقــار 
یʛة الʙʳول لʱعʙیل الʽʰانات الʶاǼقة لʶʵائʛ الائʱʺان بʻاءً على الʺعلʨمات الʺʱʶقʰلʽة.Ǽʺعاالʺʨʺʳعةتقʨم للʺʨʺʳعة.

.ȑʛهʨجــ ʛیʙتقــ ʨقعــة هــʨʱʺــان الʺʱالائ ʛــائʶــة وخʣʨʴقة الʺلǼــاʶال ʛــʲعʱلات الʙمعــ ʧʽبــ ȌǼاʛــʱال ʦʽــʽإن تق ʛــائʶʵقة لǼــاʶة الʛــʰʵن الʨلا تؔــ ʙقــ
ʱلاً على الʽا دل ً́ ǽعة أʨʺʳʺالǼ اصةʵان الʺʱل.الائʰقʱʶʺل في الʽʺالفعلي للع ʛʲع

الʛȄʨʢʱ العقارات الاسʲʱʺارȄة قʙʽتقʦʽʽ العقارات الاسʲʱʺارȄة و 
دخـل تʴقʽـȘ ʺʺلـʨك لغـʛض ال،العقـار الاسـʲʱʺارȞǽ ȑـʨن حʽـ٤٠ʘلقʽʺـة العادلـة وفقـاً للʺعʽـار الʺʴاسـʰي الـʙولي رقـʦ انʺʨذج الʺʨʺʳعةتʰʱع 

عادلة اسʻʱاداً إلى عʺلʽات الʱقʦʽʽ الʱي أجʛاها مقʦʽ مʱʶقل مʳʶل.القʽʺة تʦ تقʽʽʺه Ǽالإʳǽار أو زȄادة في رأس الʺال أو ؗلاهʺا، 

الʺʰـالغ الʺʨʺʳعـةفـي غʽـاب هـʚه الʺعلʨمـات، حـʙدت إن أفʹل دلʽل للقʽʺة العادلـة هـʨ الأسـعار الʴالʽـة فـي سـʨق نʷـȌ للعقـارات الʺʺاثلـة.
فـي الاعʰʱـار الأسـعار الʙʴیʲـة للعقـارات الʺʺاثلـة الʺʨʺʳعـةʙ إصʙار حȞʺها، أخـʚت عʻضʺʧ مʨʺʳعة مʧ تقʙیʛات القʽʺة العادلة الʺعقʨلة.

تعــʙیلات لــʱعʝȞ أǽــة تغʽʽــʛات فــي الʽʰʢعــة أو الʺʨقــع أو الʤــʛوف الاقʸʱــادǽة مʻــʚ تــارȄخ فــي نفــʝ الʺʨقــع والʤــʛوف الʺʺاثلــة، مــع إجــʛاء
ضــات، والʱــي تʵʹــع لعــʙم الʽقــʧʽ وقــʙ تʱʵلــف جʨهȄʛــاً عــʧ الʱʻــائج ʶǽــʙʻʱ هــʚا الʱقʽــʦʽ إلــى Ǽعــʠ الافʛʱاحــʙوث الʺعــاملات بʱلــʥ الأســعار.

الفعلʽة.

وضـعالʺʳʱʻة للإیʛادات اسʙʵʱام تقʙیʛات ؗالʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʱʶقʰلʽة مـʧ الʺʨجـʨدات (مʲـل الʱـأجʛʽ، و یʢʱلʖ تʙʴیʙ القʽʺة العادلة للعقارات
ʽأسʺالʛال ʦʽة، والقʽلʰقʱʶʺادات الʛفقات الإیʙوت ،ʧȄʛأجʱʶʺانة والالʽʸات، والʜʽهʳʱات والʰʽ ʛؗʱالةة للʴةالعامـ ʦـʸʵة للعقـار) وأسـعار الȄـارʶال

ʥداتعلى تلʨجʨʺالإضافة. الǼإلـىʥذلـ ʦʱاعـاة، یـʛم) ʛȄʨـʢʱال ʛʡـاʵـة العادلـة للعقـارات مʺʽالق ʙیـʙʴت ʙـʻع (ʛʽـأجʱـاء والʷالان ʛʡـاʵـل مʲم
.ʛȄʨʢʱال ʙʽة قȄارʺʲʱات الاسʛیʙقʱه الʚه ʙʻʱʶوف إتʛʣ ة.لىʰاسʴʺة  الʛʱة فǽد في نهاʨجʨʺلي الʴʺق الʨʶال

 ʙʽةقʛاجʱʺةو العقارات للʛاجʱʺالعقارات للʛȄʨʢʱال ʙʽق
قʽــʙ الʢʱــʛȄʨ لʱقʽــʦʽ القʽــʙ،  فʽʺــا إذا ؗــان یʨجــʙ مʕشــʸʵǼ ʛــʨص القʽــʙ.العقــارات للʺʱــاجʛةو العقــارات للʺʱــاجʛةتقــʨم إدارة الʺʨʺʳعــة ʛʺǼاجعــة 
ȑʚال ʦʽʽقʱعة الʨʺʳʺم الʙʵʱʶله.تʽʸʴت ʧȞʺʺلغ الʰʺال ʧم Șقʴʱق للʨʶعات في الʽʰʺانات الʽȃقل وʱʶخارجي م ʦʽل مقʰق ʧم Ȑʛأج

ســعار أعʻـʙ تʙʴیـʙ فʽʺــا إذا ؗـان ʳǽـʖ تʽʰʲــʗ قʽـʙ العقـارات لʸــافي القʽʺـة القابلــة للʴʱقʽـȘ فـي بʽــان الأرȃـاح أو الʶʵـائʛ الʺʨحــʙ، تقـʦʽ الإدارة 
إذا .حʱـى تـارȄخ إعـʙاد الʱقـارʛȄمʲـل هـʚه الʨحـʙات العقارȄـة للعقـارات غʽـʛ الʺʰاعـة لإنʳـازʽف الʺʨʱقعـة الʽʰع الʴالʽة للʨحʙات العقارȄة والʱؔال

، یـʦʱ تʽʰʲــʗ مʸʵــʟ لʴــʙث أو حالــة خʶـائʛ قابلــة للʙʴʱیــʙ لʵʱفــʠʽ تؔلفــة للإنʳــازكانـʗ أســعار الʽʰــع الʴالʽــة أقـل مــʧ الʱؔــالʽف الʺʨʱقعــة 
القابلة للʴʱقȘ.االʛȄʨʢʱ إلى صافي قʱʺʽهقʙʽ العقارات للʺʱاجʛةو العقارات للʺʱاجʛة
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الʦʸجʚةالʙʸحلʻةالʦʸحʗةإʷǻاحات حʦل الʻʮانات الʸالʻة

(غʛʽ مʙققة)٢٠٢٠یʨنʨʽ ٣٠في 

١١

(تʸʯة)الأحȜام والʯقʗیʙات والافʙʯاضات الʲʸاسʻʮة الهامة٢-٢

(تʸʯة)الʯقʗیʙات والافʙʯاضات

تقʦʽʽ اسʲʱʺارات الأسهʦ غʛʽ الʺʙʱاولة
إن تقʦʽʽ اسʲʱʺارات الأسهʦ غʛʽ الʺʙʱاولة ʙʻʱʶǽ عادةً على ما یلي:

ʶائʙة في الʨʶق؛الʺعاملات حʖʶ الأسعار ال·
القʽʺة العادلة الʴالʽة لأداة أخȐʛ شʽʰهة ʨʸǼرة ʛʽʰؗة؛·
الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʨʱقعة الʺʨʸʵمة Ǽالأسعار الʴالʽة الʱي تȘʰʢʻ على بʨʻد ذات أحȞام وخʨاص مʵاʛʡ مʷابهة؛ أو·
· Ȑʛأخ ʦʽʽنʺاذج تق

تقـʨم الʺʨʺʳعـة بʙʴʱیـʙ أسـالʙʱ ʖʽاولة یʢʱلʖ إجʛاء تقʙیʛات جʨهȄʛـة.إن تʙʴیʙ الʙʱفقات الʻقǽʙة وعʨامل الʦʸʵ لاسʲʱʺارات الأسهʦ غʛʽ الʺ
ʣʨʴـة الʱقʦʽʽ دورȄاً واخʰʱار صلاحʱʽها Ǽاسʙʵʱام إما الأسعار لʺعاملات الʨʶق الʴالʽة الʺلʣʨʴة في نفʝ الأداة أو مـʧ الʽʰانـات الأخـȐʛ الʺل

عʽʻة.لغ الʺاللʱقʙیʛات الʺʰʢقة والʺ١٨ʰراجع إǽʹاح الʺʨʱفʛة في الʨʶق.

تʟʽʸʵ سعʛ الʺعاملة لالʜʱام الأداء في العقʨد مع العʺلاء
.ʗقـʨور الʛادات مـع مـʛالإیـ ʗـʽʰʲت ʦʱیـ ʘـʽام الأداء حʜـʱالʺعاملـة لال ʛسـع ʟʽـʸʵت ʙـʻخلات عʙقـة الʺـȄʛʡ Șـʽʰʢعـة تʨʺʳʺرت الʛق ʛـʰʱتع

 ʨهـʳادات علـى أسـاس الʛالإی ʗʽʰʲت ʖلʢʱي تʱخلات الʙʺقة الȄʛʡ امʙʵʱعة أن اسʨʺʳʺم الʙقـǽ ام الأداءʜـʱفاء الʽʱعـة لاسـʨʺʳʺلها الʚـʰـي تʱد ال
عʻــʙ تʽʰʢــȄʛʡ Șقـة الʺــʙخلات تقـʨم الʺʨʺʳعــة بʱقـʙیʛ الʱؔلفــة لإتʺــام الʺʷـارȄع مــʧ أجـل تʙʴیــʙ مʰلــغ أفʹـل صــʨرة للإیـʛادات الʺʴققــة فعـلاً.

ʰـات الʺʱʴʺـل تقـǽʙʺها مـʧ جانـʖ الʺقـاولʧʽ بʻـاءً علـى تʱʹـʺʧ هـʚه الʱقـʙیʛات تؔلفـة تـʨفʛʽ الʽʻʰـة الʽʱʴʱـة والʺʢالالإیʛادات الʧȞʺǽ ȑʚ تʱʽʰʲه.
تقʦʽʽ اسʷʱارȑ الʺʛʷوع وتؔلفة الʨفاء Ǽالالʜʱامات الʱعاقǽʙة الأخȐʛ للعʺلاء.

تؔلفة إنʳاز الʺʷارȄع
یʛات تؔلفـة تـʨفʛʽ الʽʻʰـة تʱʹـʺʧ هـʚه الʱقـʙتقʨم الʺʨʺʳعة بʱقʙیʛ تؔلفة إنʳاز الʺʷارȄع لʙʴʱیʙ الʱؔلفة العائʙة إلى الإیʛادات الʱـي یـʦʱ تʱʽʰʲهـا.

Ȑʛ الʽʱʴʱــة والʺʢالʰــات الʺʱʴʺــل تقــǽʙʺها مــʧ جانــʖ الʺقــاولʧʽ بʻــاءً علــى تقʽــʦʽ اسʷʱــارȑ الʺʷــʛوع وتؔلفــة الʨفــاء Ǽالالʜʱامــات الʱعاقǽʙــة الأخــ
للعʺلاء.

الانʵفاض في قʽʺة الʺʨجʨدات غʛʽ الʺالʽة
الʺالʽة الʺʨؗʚرة أعلاه، تقʦʽ الʺʨʺʳعـة مـا إذا ؗانـʗ هʻـاك غǼ ʛʽالʰʶʻة إلى الانʵفاض في قʽʺة الʺʨجʨدات غʛʽ الʺالʽة عʙا تلʥ الʺʨجʨدات 

یــʦʱ اخʰʱــار الʺʨجــʨدات غʽــʛ الʺʨجــʨدات غʽــʛ الʺالʽــة فــي ؗــل تــارȄخ لإعــʙاد الʱقــارʛȄ الʺالʽــة.ؗافــة مʕشــʛات علــى الانʵفــاض فــي قʽʺــة ةأǽــ
عʻــʙما یــʦʱ إجــʛاء ʸʵǼــʨص الانʵفــاض فــي القʽʺــة عʻــʙما تؔــʨن هʻــاك مʕشــʛات Ǽــأن الʺʰــالغ الʺʙرجــة مــʧ غʽــʛ الʺʺȞــʧ تʸʴــʽلها.الʺالʽــة

سـʖ احʶʱاب قʽʺة الاسʙʵʱام، تقʙر الإدارة الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʱʶقʰلʽة مʧ بʻـʙ الʺʨجـʨدات أو وحـʙات تʨلʽـʙ الʻقـʙ وتʱʵـار معـʙل الʸʵـʦ الʺʻا
الʴالʽة لʱلʥ الʙʱفقات الʻقǽʙة.مʧ أجل احʶʱاب القʽʺة

قʽاس القʽʺة العادلة للأدوات الʺالʽة
ـʜ الʺـالي الʺʨحـʙ الʺʛحلـي علـى أسـاس الأسـعار  ʛؗʺـان الʽلة فـي بʳـʶʺـة الʽـات الʺالȃʨلʢʺدات والʨجـʨʺة العادلـة للʺʽاس القʽق ʧȞʺǽ ما لاʙʻع

تʕخــʚ أســالʖʽ الʱقʽــǼ ʦʽʺــا فــي ذلــʥ نʺــʨذج الʱــʙفقات الʻقǽʙــة الʺʸʵــʨمة.الʺʙʱاولــة فــي الأســʨاق الʷʻــʢة، یــʦʱ قʽــاس القʽʺــة العادلــة Ǽاســʙʵʱام 
الʺʙخلات لهʚه الʻʺاذج مʧ الأسʨاق الʺʺʧȞ ملاحʱʤهـا حʲʽʺـا أمȞـʧ ذلـʥ، ولؔـʧ عʻـʙما لا Ȟǽـʨن ذلـʥ مʺʻȞـا، فـإن درجـة مـʧ الȞʴـʦ مʢلȃʨـة 

ومʵاʛʡ الائʱʺان والʱقلʰات.تʷʺل الأحȞام اعʰʱارات الʺʙخلات مʲل مʵاʛʡ الʨʽʶلة لʙʴʱیʙ القʽʺة العادلة.
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الʯغʙʻات في الʻʴاسات والإفʶاحات الʲʸاسʻʮة٣-٢

الʸعایʙʻ والʯفʙʻʴات والʯعʗیلات الʗʱیʗة الʮʯʸعة مʥ قʮل الʦʸʱʸعة

نـات الʺالʽـة الʺʨحـʙة الʺʛحلʽة الʺʨجʜة مʺاثلة لʱلʥ الʺʰʱعة عʻـʙ إعـʙاد الʽʰاالʺʨحʙة إعʙاد الʽʰانات الʺالʽة عʙʻإن الʽʶاسات الʺʴاسʽʰة الʺʰʱعة 
ʻʲاء اتʰــاع الʺعــای٢٠١٩ʛʽدʶǽــʺʛʰ ٣١الʶــȄʨʻة للʺʨʺʳعــة للʶــʻة الʺʱʻهʽــة فــي  یʻــایʛ ١الʙʳیــʙة الʶــارȄة الʺفعــʨل ؗʺــا فــي والʱفʶــʛʽات، Ǽاسـɦـ

٢٠٢٠..ʙعـǼ لهـاʨمفع ʛـʶǽ ʦیلات صـادرة ولـʙات أو تعـʛʽـʶأو تف ʛʽمعـای ȑلأ ʛȞʰʺاع الʰالاتǼ عةʨʺʳʺال ʦتق ʦمـل ʙیـʙالع Șـʰʢیلات تʙعـʱال ʧ
الʺʛحلʽة الʺʨجʜة للʺʨʺʳعة.الʺʨحʙة ، إلا أنها لا تʕثʛ على الʽʰانات الʺالʽة ٢٠٢٠والʱفʛʽʶات لأول مʛة في سʻة 

 ʤة رقʻالʸال ʙȂقارʯاد الʗولي لإعʗار الʻعʸیلات على الʗعʯال:٣الʸالأع ʃȂʙتع
مʨʺʳعـة وجـʨدتʶـʨʱجʖالأعʺـال، نـه حʱـى تʻـʙرج الʺʷʻـأة ضـʺʧ فʯـةأ٣عʽـار الـʙولي لإعـʙاد الʱقـارʛȄ الʺالʽـة رقـʦ ʺیʨضـح الʱعـʙیل علـى ال

إمȞانʽـة الʨصـʨل إلـىفـي ʷǼـȞل ʽʰؗـʛ معـاً انجʨهȄʛـة تʶـاهʺعʺلʽـةمـʙخلات و على ،أدنىʙʴٍ ؗ،تʱʷʺلمʱؔاملة مʧ الأنʢʷة والʺʨجʨدات، 
للʨصـʨل ʽـع الʺـʙخلات والعʺلʽـات اللازمـة الأعʺـال دون تʹـʺʧʽ جʺتʷʻـأأنـه Ȟʺǽـʧ أن ʗ الʱعـʙیلاتوضـʴأوعلاوة علـى ذلـʥ، الʺʛʵجات.

الʺʛʵجات.إلى

 ʤة رقʻالʸال ʙȂقارʯاد الʗولي لإعʗار الʻعʸیلات على الʗعʯ٧ال ʤولي رقʗي الʮاسʲʸار الʻعʸـة ٩والʻالʸال ʙȂقـارʯاد الʗولي لإعـʗار الʻعʸوال
 ʤة:٣٩رقʗالفائ ʙعʴة لȂارʻعʸقارنة الʸل الʻȜʵإعادة ت

ʱʹـʺʧ تالʽʰʲʱـʗ والقʽـاس-الأدوات الʺالʽـة ٣٩والʺعʽار الʺʴاسʰي الʙولي رقʦ ٩الʙولي لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة رقʦ لʱعʙیلات على الʺعʽار ا
تʱـأثǼ ʛإعـادة تʷـʽȞل الʺقارنـة الʺعʽارȄـة لʶـعʛ الفائـʙة.ʷǼـȞل مʰاشـʛعʙد مʧ الإعفاءات والʱي تʰʢʻـȘ علـى جʺʽـع علاقـات الʴʱـȋʨ والʺʱـأثʛة 

ʙة ʷǼأن تʨقʗʽ و/أو حʦʳ الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʙʻʱʶة إلـى الʺقارنـة الʺعʽارȄـة للʻʰـʙ علاقة الȋʨʴʱ إذا أدت إ  ʕؗم ʛʽات غʛیʙل إلى تقʽȞʷʱعادة ال
.ȋʨʴʱأنه أو أداة الʷǼ ȋʨʴʱʺال

 ʤولي رقʗي الʮاسʲʸار الʻعʸیلات على الʗعʯ١ال ʤولي رقʗي الʮاسʲʸار الʻعʸة:٨والȂʙهʦʱر الʦالأم ʃȂʙتع
علـى أن "الʺعلʨمـات جʨهȄʛـة إذا ؗـان حـʚفها أو إسـاءة اسـʙʵʱامها أو الʱعʱـʦʽ عʻهـا قـʙ تـʟʻ للأمـʨر الʨʳهȄʛـةȄʛـʅ جʙیـʙ تعتقʙم الʱعـʙیلات

یʕثȞʷǼ ʛل معقʨل على القـʛارات الʱـي یʵʱـʚها الʺʶـʙʵʱمʨن الأساسـʨʽن للʽʰانـات الʺالʽـة للأغـʛاض العامـة علـى أسـاس تلـʥ الʽʰانـات الʺالʽـة، 
حʨل مʷʻأة مʙʴدة تقʨم Ǽإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة".والʱي تقʙم معلʨمات مالʽة 

دمʳها مع معلʨمات أخȐʛ، عʙʻفʛدȑ أو سʨاءاً ȞʷǼلʽʰʡعة أو حʦʳ الʺعلʨمات، سʨف تعʙʺʱ علىالأمʨر الʨʳهȄʛةتʨضح الʱعʙیلات أن 
ʨقعه ȞʷǼل معقـʨل لʽـأثʛ فـي القـʛارات الʱـي یـʦʱ إذا ؗان مʺʧȞ تاً جʨهȄʛأمʛاً الʺعلʨمات ʨȞǽن إدراج ʢʵأ في الإن في سʽاق الʽʰانـات الʺالʽـة.

.ʧʽʶʽئʛال ʧʽمʙʵʱʶʺل الʰق ʧاذها مʵات

ʸال ʙȂقارʯاد الʗلإع ȏرʦʶʯار الʟادر في الإʶة الʻ٢٠١٨مارس ٢٩ال
الإʡــار الغــʛض مــʧإن الإʡــار الʸʱــʨرȑ لــʝʽ معʽــاراً، ولا تʴــل أȑ مــʧ الʺفــاهʦʽ الــʨاردة Ǽــه مʴــل الʺفــاهʦʽ أو الʺʢʱلʰــات لأȑ معʽــار. بــل 

علــى تʢــʛȄʨ الʺʷʻــآت الʱــي تعــʙ بʽاناتهــا الʺالʽــةایʛʽ، ومʶــاعʙة الʺعــي تʢــʛȄʨفــالʸʱــʨرȑ هــʨ مʶــاعʙة مʳلــʝ الʺعــایʛʽ الʺʴاســʽʰة الʙولʽــة 
 ʨʱة مʽʰاسʴاسات مʽةافقس،ʦاف على فهʛʡع الأʽʺة جʙاعʶوم Șʽʰʢʱار قابل للʽمع ʙجʨلا ی ʘʽحʛʽʶوتف.ʛʽالʺعای

وʨȄضـح Ǽعــʠ والʺʢلȃʨــاتلʺʨجـʨداتʽʰʲʱــʗ المعـایʛʽ و عــʠ الʺفـاهʦʽ الʙʳیــʙة، وȄقـʙم تعȄʛفـات مʙʴثــة ل Ǽعـʙیʱʹـʺʧ الإʡـار الʸʱــʨرȑ الʺ
الʺفاهʦʽ الهامة.

على الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة الʺʛحلʽة الʺʨجʜة للʺʨʺʳعة.أثʝʽ ʛ للʱعʙیلات أعلاهل



لهاالʯاǺعةاتش.م.ع والʙؕʵرأس الʸʻʳة العقارȂة
الʦʸجʚةالʙʸحلʻةالʦʸحʗةإʷǻاحات حʦل الʻʮانات الʸالʻة

(غʛʽ مʙققة)٢٠٢٠یʨنʨʽ ٣٠في 

١٣

الإیʙاداتلفةالإیʙادات وتؒ-٣

فʙʯة الʰلاثة أشهʙ الʯʹʸهʻة فيأشهʙ الʯʹʸهʻة فيالʯʴةفʙʯة 
٣٠ʦʻنʦ٣٠یʨʽنʨ٣٠یʦʻنʦ٣٠یʨʽنʨی

٢٠٢٠٢٠١٩٢٠٢٠٢٠١٩
درهʦألف درهʤألفدرهʦألف درهʤألف

)(غʛʽ مʙققة(غʙʻ مʗققة)(غʛʽ مʙققة)(غʙʻ مʗققة)
(معاد إدراجها)*(معاد إدراجها)*

الإیʙادات
٩٣٬٦٨٦٥١٬١١٤٧١٬٦٤٦١٨٬٨٨٧بʽع العقارات
١٣٬٢٧٦١٥٬٥٧٣٥٬٨٢٣٧٬٧٩٩دخل الإʳǽار

١٢٬١٧٩١٢٬٣١١٦٬٠٩٥٦٬١٩٧الʺʛافȘإدارةرسʨم
٦٤٠٥٣١١٧٥٣٢٨دخل الغʛامات

 Ȑʛ٢٣٧٢٣٧١٣٥١١٢أخ

٠١٨٬١٢٠٧٦٦٬٧٩٨٧٤٬٨٣٣٢٣٬٣٣

العʽȃʛة الʺʙʴʱة.الامارات داخلإن ؗامل الإیʛادات الʺʴققة مʧ قʰل الʺʨʺʳعة 

وقʕ تʕʻʮʰ الإیʙادات:
فʽʺا یلي تقʦʽʶ الإیʛادات الʺʱʰʲة على مȐʙ فʛʱة زمʽʻة وعʙʻ نقʢة زمʽʻة معʻʽة:

فʙʯة الʰلاثة أشهʙ الʯʹʸهʻة فيأشهʙ الʯʹʸهʻة فيالʯʴةفʙʯة 
٣٠ʦʻنʦ٣٠یʨʽنʨ٣٠یʦʻنʦ٣٠یʨʽنʨی

٢٠٢٠٢٠١٩٢٠٢٠٢٠١٩
درهʦألف درهʤلفأدرهʦألف درهʤألف

)(غʛʽ مʙققة(غʙʻ مʗققة)(غʛʽ مʙققة)(غʙʻ مʗققة)
(معاد إدراجها)*(معاد إدراجها)*

-ʧʽمع ʗة في وقʱʰʲ٦٢٬٠٩٣٢٦٬٠٥١٥٦٬٦٠٤٦٬٥٦٤م
على مȐʙمʱʰʲة -

ʧمʜال ʧة مʛʱ٩٢٥٬٥٧٧١٥٬٥٣٢٧٠٬٢٧٧٥٩٬٢٦ف

٠١٨٬١٢٠٧٦٦٬٧٩٨٧٤٬٨٣٣٢٣٬٣٣
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الʦʸجʚةالʙʸحلʻةالʦʸحʗةإʷǻاحات حʦل الʻʮانات الʸالʻة

(غʛʽ مʙققة)٢٠٢٠یʨنʨʽ ٣٠في 

١٤

الʶʸارʃȂ الʻʮعʻة والعʦʸمʻة والادارȂة-٤
فʙʯة الʰلاثة أشهʙ الʯʹʸهʻة فيأشهʙ الʯʹʸهʻة فيالʯʴةفʙʯة 

٣٠ʦʻنʦ٣٠یʨʽنʨ٣٠یʦʻنʦ٣٠یʨʽنʨی
٢٠٢٠٢٠١٩٢٠٢٠٢٠١٩

درهʦألف درهʤألفدرهʦألف درهʤألف
)(غʛʽ مʙققة(غʙʻ مʗققة)(غʛʽ مʙققة)(غʙʻ مʗققة)

(معاد إدراجها)*إدراجها)*(معاد

ʧʽفʣʨʺف الʽ٩٬٤٢٠٨٬٧٨٦٤٬٨٣٢٤٬١٩١تؔال
 ʅȄارʸإعلانمȘȄʨʶ٢٬٥٩٦٣٬٨١٥٦٩٤٧٦٥وت
٥٬٦٤١٥٬٨٨٨٢٬٦٦٣٢٬٩٣٧الاسʱهلاك

 Ȑʛأخ ʅȄارʸ٠٧٧٬٢٨١٧١٢٠٬١٢٧٧م

٧٣٤٬١٩٣٠٦٬١٩٣٠٩٬٩١٧٠٬٨

الʯʸʸلؒات والʸعʗات-٥

الاضافات والاسʮʯعادات والاسʯهلاك
ألـف٨٩٬٠٧٩ʺʰلـغ ǼةǼإضـاف، اسـʨʴʱذت الʺʨʺʳعـة علـى مʺʱلؔـات ومعـʙات وقامـʗ ٢٠٢٠یʨنʽـ٣٠ʨأشـهʛ الʺʱʻهʽـة فـي الʱʶةخلال فʛʱة 
درهʦ).ألف٦٥٬٩٠٠-٢٠١٩یʨن٣٠ʨʽأشهʛ الʺʱʻهʽة في الʱʶةدرهʦ (فʛʱة 

Ǽ ًاʽعة حالʨʺʳʺم الʨإتقȄـارʷʺال ʠعǼ اءʷب.نʛـا العـʻʽة مʛـȄʜقـع إكʺالع فـي جʨʱرجـة . ٢٠٢١خـلال هـایʙʺـة الʺʽالق ʗع ؗانـȄـارʷʺه الʚفـي لهـ
٣٠ʨʽنʨة ٢٠٢٠یʺʽقǼ٥١٩٬٩٤٨) ʦ٣١ألف دره ʛʰʺʶǽ٤٣١٬٠٥٥-٢٠١٩د.(ʦألف دره

-٢٠١٩یʨنʽــ٣٠ʨألــف درهــʦ (ʶǽ١٤٬٢٤٠ــاوȑ ٢٠٢٠یʨنʽــ٣٠ʨأشــهʛ الʺʱʻهʽــة فــي الʶــʱةإن مʰلــغ تؔــالʽف الاقʱــʛاض الʺʛســʺلة خــلال 
٨٬٤٧٣ Șعلʱا یʺʽف (ʦألف درهǼـاء إʷـة.نʽقʙʻسـʺلة عقـارات فʛهلـة للʕʺاض الʛـʱف الاقʽلـغ تؔـالʰم ʙیـʙʴم فـي تʙʵ ɦـʶʺجح الʛالʺـ Ȍسـʨʱʺؗـان ال
الȞʷǽ ȑʚل سعʛ الفائʙة الفعلي مʧ الاقʛʱاض الʺʙʴد.) %٥٬٩٨-٢٠١٩یʨنʨʽ ٣٠(%٤٬٠٧بʰʶʻة 

(معـاد إدراجهـا) ٢٠١٩یʨنʽـ٣٠ʨدرهـʦ (ألـف٥٬٦٤١مʰلـغ ٢٠٢٠یʨنʽـ٣٠ʨأشهʛ الʺʱʻهʽـة فـي الʱʶةاسʱهلاك الʺʺʱلؔات والʺعʙات لفʛʱة 
درهʦ).ألف٥٬٨٩٠–
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(غʛʽ مʙققة)٢٠٢٠یʨنʨʽ ٣٠في 

١٥

العقارات الاسʸʰʯارȂة-٦

٣٠ʦʻنʦ٣١یʛʰʺʶǽد
٢٠٢٠٢٠١٩

درهʦألف درهʤألف
(مʙققة)(غʙʻ مʗققة)

)*(معاد إدراجها

١١٦٬٥٦٠٬٢٢٬٦٤٩٬٣٢٥في الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة

ملʨʽن قʙم مȃʛع شʢȄʛة تʛȄʨʢ هʚه الأراضي.٦٧قامʗ حʨȞمة رأس الʽʵʺة ʻʺǼح Ǽعʠ قʢع الأراضي ʶʺǼاحة إجʺالʽة 

 ʙـʻجلـة عʕʺة الʽمʨȞʴح الʻʺه الʚإدراج ه ʦʱف یʨجلة. سʕة مʽمʨȞح حʻʺؗ مةʨȞʴال ʧح مʨʻʺʺالأرض ال ʧء مʜʳاب الʶʱاحǼ عةʨʺʳʺال ʗقام
إدارةقامـــʗأنʷــʢة الʢʱـــʛȄʨ. خـــلال الفʱــʛة الʴالʽـــة، فـــي تقــʙم واســʻʱادا إلـــى إحـــʛاز،ء الʷـــʛوȋ الʺʸʻــʨص علʽهـــا مـــʧ قʰــل الʨȞʴمـــةاســʽʱفا

الʺʨحʙ. الʙخل ضʺʧ بʽان)ملʨʽن دره٨٬٢ʦ-٢٠١٩یʨن٣٠ʨʽأشهʛ الʺʱʻهʽة في الʱʶة(فʛʱة ملʨʽن دره١٨٬٢ʦمʰلغ بʗʽʰʲʱالʺʨʺʳعة 

 ʗالإدارة قام ʦʽʽقʱة العادلة ابʺʽ٣٠في ؗʺا لقʨʽنʨ٢٠٢٠ی ʧʽـʽتع ȑʨـʻداخلـي وت ʦʽـʽاءً علـى تقʻقل بʱـʶخـارجي م ʦʽـة العادلـة مقـʺʽالق ʙیـʙʴʱل
.٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١كʺا في 

قʗʻ الʙȂʦʠʯالعقارات الاسʸʰʯارȂة-٧

٣٠ʦʻنʦ٣١یʛʰʺʶǽد
٢٠٢٠٢٠١٩

درهʦألف درهʤألف
(مʙققة)(غʙʻ مʗققة)

٣١٢٬٥٧٣٢٩٠٬٠٩٦الʻʶةالفʛʱة/بʙاǽة الʛصʙʽ في 
٠٣٤٬٨٤٧٧٬٢٢الʻʶةالفʛʱة/ الʱؔلفة الʺʙʰؔʱة خلال 

٦٠٧٬٣٢٠٥٧٣٬٣١٢

حـʨل الʱقʽـʦʽ العـادل للعقـارات الاسـʲʱʺارȄة ١٨دولة الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة. راجع الإǽʹـاح داخلإن العقارات الاسʲʱʺارȄة قʙʽ الʛȄʨʢʱ تقع 
ʛȄʨʢʱ.قʙʽ ال

 ʗالإدارة قام ʦʽʽقʱة العادلة بʺʽ٣٠في ؗʺا القʨʽنʨ٢٠٢٠ی ʧʽـʽتع ȑʨـʻداخلـي وت ʦʽـʽاءً علـى تقʻقل بʱـʶخـارجي م ʦʽـة العادلـة مقـʺʽالق ʙیـʙʴʱل
.٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١كʺا في 
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(غʛʽ مʙققة)٢٠٢٠یʨنʨʽ ٣٠في 

١٦

٨-ʙȂʦʠʯال ʗʻة قʙاجʯʸعقارات لل

٣٠ʦʻنʦ٣١یʛʰʺʶǽد
٢٠٢٠٢٠١٩

درهʦألف درهʤألف
(مʙققة)قة)(غʙʻ مʗق

(معاد إدراجها)*

٧٦٩٬٤٠٢٧٨٠٬٨٥٠داخل الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة
٣٥٧٬١٦٣٥٧٬١٦خارج الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة

٧٨٥٬٧٥٩٧٩٧٬٢٠٧
)٥٣٣٬٢٢٥()٧١٥٬٣٤٤(ʺʙʱاوللʜʳء الناقʸاً: ا

٠٤٤٬٤٤١٦٧٤٬٥٧١ʺʙʱاوللʜʳء غʛʽ الا

٤٥٧٬٣٨٢-٢٠١٩ألـف درهـʦ (٤٥١٬٩٤٧للʺʱاجʛة قʙʽ الʛȄʨʢʱ أراضي مʱʴفȎ بها للʛȄʨʢʱ والاسʙʵʱام الʺʶـʱقʰلي ʰʺǼلـغ تʧʺʹʱ العقارات 
.(ʦألف دره

الاسʸʰʯارات-٩
٣٠ʦʻنʦ٣١یʛʰʺʶǽد

٢٠٢٠٢٠١٩
درهʦألف درهʤألف

(مʙققة)(غʙʻ مʗققة)

غʙʻ مʗʯاولة
ʻخلال ب ʧة العادلة مʺʽالقǼ اراتʺʲʱاس Ȑʛامل الأخʷخل الʙد الʨ

٤٧٬٨٣٧٥٩٬٣٦٧الʵاصةاسʲʱʺارات حقʨق الʺلʽؔة
 ȑارʺʲʱوق العقار الاسʙʻ٥٧٨٬٤٤٧٩٧٬٤٨ص

٤١٥٬٩٢١٦٤٬١٠٨

مʗʯاولة
٥١٤٬١٣٦٦١٬١٥الأرȃاح أو الʶʵائʛاسʲʱʺارات Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال 



لهاالʯاǺعةاتش.م.ع والʙؕʵرأس الʸʻʳة العقارȂة
الʦʸجʚةالʙʸحلʻةالʦʸحʗةإʷǻاحات حʦل الʻʮانات الʸالʻة

(غʛʽ مʙققة)٢٠٢٠یʨنʨʽ ٣٠في 

١٧

الاسʸʰʯارات (تʸʯة)-٩

ʽا یلي تفاصʺʽار فʺʲʱعةاتل اسʨʺʳʺال:
٣٠ʦʻنʦ٣١یʛʰʺʶǽد

٢٠٢٠٢٠١٩
درهʦألف درهʤألف

(مʙققة)(غʙʻ مʗققة)
غʙʻ مʗʯاولة

 Ȑʛامل الأخʷخل الʙد الʨʻخلال ب ʧة العادلة مʺʽالقǼ اراتʺʲʱاس
الاسʲʱʺارات داخل الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة

٠٣٧٬٥٥٤٥٬٦الʵاصة غʛʽ مʙʱاولةاسʲʱʺارات حقʨق الʺلʽؔة

الاسʲʱʺارات خارج الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة
٢٤٬٦٠٦٢٤٬٥٤٦غʛʽ مʙʱاولةالʵاصةاسʲʱʺارات حقʨق الʺلʽؔة

ʻصȘاولةادیʙʱم ʛʽ٤٤٬٥٧٨٤٨٬٧٩٧غ
١٩٤٬١٨٢٧٦٬٢٨أسهʦ مʙʱاولة

٣٧٨٬٨٧٦١٩٬١٠١

٤١٥٬٩٢١٦٤٬١٠٨

مʗʯاولة
الأرȃاح أو الʶʵائʛالعادلة مʧ خلال اسʲʱʺارات Ǽالقʽʺة

٣٬٦٦٣٤٬٦٩٠أسهʦ حقʨق الʺلʽؔة الʺʙʱاولة داخل الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة
٨٥١٬٩٩٧١٬١٠الاسʲʱʺارات غʛʽ الʺʙʱاولة خارج الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة

٥١٤٬١٣٦٦١٬١٥

الʽʰانـــات الʺالʽـــة حــʨل١٨اس القʽʺــة العادلــة لــلأدوات الʺالʽــة تــʦ ذʛؗهــا فــي الإǽʹــاح ʱقʽــʦʽ والافʛʱاضــات الʺʰʢقــة لقʽــالصــʽل أســالʖʽ ان تفإ
الʺʨحʙة.



لهاالʯاǺعةاتش.م.ع والʙؕʵرأس الʸʻʳة العقارȂة
الʦʸجʚةالʙʸحلʻةالʦʸحʗةإʷǻاحات حʦل الʻʮانات الʸالʻة

(غʛʽ مʙققة)٢٠٢٠یʨنʨʽ ٣٠في 

١٨

١٠- Ȏʙة وأخȂارʱیʹة تʗم ʤذم
٣٠ʦʻنʦ٣١یʛʰʺʶǽد

٢٠٢٠٢٠١٩
درهʦألف درهʤألف

(مʙققة)(غʙʻ مʗققة)
(معاد إدراجها)

٣٢٥٬٩٧٠٢٥١٬٧٦٤الʚمʦ الʺʙیʻة الʳʱارȄة
١٢٧٬١٨٨١٣٦٬١٧٦الʺقاولʧʽلى الʺʨردیʧ و إفعات مقʙمة د

١٥٬٦٦٩٥٢٬٥٠٧مʨجʨدات العقʨد
 Ȑʛة أخʻیʙم ʦ٣٣٬٩٧١٢٨٬٢٥٥ذم

٣٢٧٬٤٥٧٠٬٤قابلة للاسʛʱدادضʰȄʛة قʽʺة مʹافة

٥٠٧٬١٢٥٤٧٣٬٢٧٢
)٢٢١٬٩()٢٢١٬٩(مʟʸʵ الʚمʦ الʺʙیʻة الʺʨȞʷك في تʽʸʴلهاناقʸاً: 

٤٩٧٬٩٠٤٤٦٤٬٠٥١
)٢٤٧٬٢٤٨()٣٢٧٬٢٢٩(الʺʙʱاولغʛʽالʜʳءناقʸاً: 

٥٧٧٬٢٦٨٨٠٤٬٢١٥

ألف درهʦ) دفعـʗ لإنʷـاء ٦٣٬٨٢٩-٢٠١٩ألف درهʦ (٥٩٬٤٣٧تʹʺʧ الʙفعات الʺقʙمة إلى الʺʨردیʧ والʺقاولʧʽ جʜء غʛʽ مʙʱاول Ǽقʽʺة 
عقارات فʙʻقʽة.

ʙؕʲن افي اتالʦیʗال ʝʶʳلها:مʻʶʲك في تʦȜʵʸل

٣٠ʦʻنʦ٣١یʛʰʺʶǽد
٢٠٢٠٢٠١٩

درهʦألف درهʤألف
(مʙققة)(غʙʻ مʗققة)

٩٬٢٢١٥٢٬٠٨٧للʻʶةالفʛʱة/الʛصʙʽ في بʙاǽة 
٩٣٢-للʻʶةللفʛʱة/ مʟʸʵ للانʵفاض في القʽʺة

)٧٩٨٬٤٣(-لʻʶةل/لفʛʱةلمȃʨʢʷات 

ʻ٢٢١٬٩٢٢١٬٩ةللʶالفʛʱة/نهاǽةالʛصʙʽ في 



لهاالʯاǺعةاتش.م.ع والʙؕʵرأس الʸʻʳة العقارȂة
الʦʸجʚةالʙʸحلʻةالʦʸحʗةإʷǻاحات حʦل الʻʮانات الʸالʻة

(غʛʽ مʙققة)٢٠٢٠یʨنʨʽ ٣٠في 

١٩

العقارات للʯʸاجʙة-١١
٣٠ʦʻنʦ٣١یʛʰʺʶǽد

٢٠٢٠٢٠١٩
درهʦألف درهʤألف

(مʙققة)(غʙʻ مʗققة)

٤٢٬٣٨٠١٠٠٬٥٦٥الʻʶةالفʛʱة/الʛصʙʽ في بʙاǽة 
-٩٠٬٣٣٩لعقارات الاسʲʱʺارȄةمʧ االʺʨʴل 

٢٣٧-الʺʨʴل للعقارات الاسʲʱʺارȄة
-٣٠٬٦٧٩افات خلال الʻʶةالإض

)٤٢٢٬٥٨()٤٢٤٬٤٧(تؔلفة العقارات الʺʰاعة

٩٧٤٬١١٥٣٨٠٬٤٢الʻʶةالفʛʱة/نهاǽةالʛصʙʽ في 

تقع في دولة الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة.عقارات للʺʱاجʛة إن جʺʽع ال

ʧ٣١ القʽʺة العادلـة ؗʺـا فـي عȞʷǼل جʨهȑʛ تʱʵلف٢٠٢٠یʨن٣٠ʨʽة في للفʛʱة الʺʱʻهʽللʺʱاجʛةالقʽʺة العادلة للعقارات أنالإدارةتȐʛ لا 
 ʛʰʺʶǽالعادل للعقارات .٢٠١٩د ʦʽʽقʱاء الʛإج ʦةتʛاجʱʺقل ؗʺا في للʱʶخارجي م ʦʽل مقʰق ʧ٣١م ʛʰʺʶǽ٢٠١٩د.

الأرصʗة لȎʗ الʦʹʮك و الʹقʗ في الʗʹʶوق -١٢
٣٠ʦʻنʦ٣١یʛʰʺʶǽد

٢٠٢٠٢٠١٩
درهʦف ألدرهʤألف

(مʙققة)(غʙʻ مʗققة)

١٧٩الʻقʙ في الʙʻʸوق 
الأرصʙة لȐʙ الʨʻʰك:

 ȑارʳاب الʶʴ٢٬٥٦٤١٬٢٠١ال
ʖلʢال ʗʴات تǼاʶʴ٦٦٣١٬٣٣٧ال

 ȑارʳاب الʶʴبها-ال ʖالʢʺال ʛʽاح غȃعات الأرȄزʨ٤٦٬٦٢٢٤٧٬٠٢٣ت
٠٠٠٬٤٠٠٠٠٠٬٤٠٠جل مقʙʽةلأودائع

٦٨٦٬٤٤٩٥٧٠٬٤٤٩

لأغʛاض أخȐʛ.اسʙʵʱامها لا یʱعʙʧʽفع تʨزȄعات الأرȃاح و سʦʱʽ اسʙʵʱامها لʺʢالʖ بها الرȃاح غʛʽ الأتʨزȄعات –الʶʴاǼات الʳارȄة إن 

 ʧʺʹʱك تʨʻʰال Ȑʙة لʙلغ الأرصʰʺǼ ألف٤٠٠٬٠٠٠ودائع لأجل) ʦألف ٤٠٠٬٠٠٠-٢٠١٩دره (ʦـاوز درهʳʱقاق تʴ ɦات اسـʛـʱثلاثـة ذات ف
-٢٠١٩سـȄʨʻاً (%٣إلـى %١٬٥٠علـى الʨدائـع الفعلـي . بلـغ مʨʱسـȌ سـعʛ الفائـʙة ǽـة وشـʰه الʻقǽʙـةالʻقʙضـʺʧیʦʱ إدراجهـا والʱي لʛ ʦ،أشه

).١٣(راجع إǽʹاح سʖʴ على الʺʨʷȞف مʧ الʨʻʰكألف درهʦ مقابل Ǽ٤٠٠٬٠٠٠قʽʺة لأجلتʦ رهʧ ودائعسȄʨʻاً). ٪٣إلى ٪٢٬٢٥

 ȍفاʱالاح ʦʱیȐʙة لʙالأرصǼكʨʻʰوق و الʙʻʸفي ال ʙقʻة.داخلالʙʴʱʺة الʽȃʛدولة الإمارات الع



لهاالʯاǺعةاتش.م.ع والʙؕʵرأس الʸʻʳة العقارȂة
الʦʸجʚةالʙʸحلʻةالʦʸحʗةإʷǻاحات حʦل الʻʮانات الʸالʻة

(غʛʽ مʙققة)٢٠٢٠یʨنʨʽ ٣٠في 

٢٠

(تʸʯة)الأرصʗة لȎʗ الʦʹʮكو الʹقʗ في الʗʹʶوق -١٢

ʙحʨʺة الǽʙقʻفقات الʙʱان الʽض بʛلغʜجʨʺحلي الʛʺال ʧة مǽʙقʻه الʰة وشǽʙقʻألف الʱالغ، تʰʺة:الʽالʱال

٣٠ʦʻنʦ٣٠یʨʽنʨی
٢٠٢٠٢٠١٩

درهʦف ألدرهʤألف
(غʛʽ مʙققة)(غʙʻ مʗققة)

٤٤٩٬٨٦٦٤٠٤٬٢٠٦الʻقʙ في الʙʻʸوق الأرصʙة لȐʙ الʨʻʰك و 
)٤٧٬١١٣()٤٦٬٦٢٢(تʨزȄعات أرȃاح غʛʽ مʢالʖ بها–حʶاǼات مʙʱاولة ناقʸاً: 

)١٧٤٬٣٩٨()٦٥٨٬٤٣٩(ناقʸاً: سȃʨʴات على الʺʨʷȞف مʧ الʨʻʰك

)٠٨١٬٤١()٤١٤٬٣٦(

قʙوضال-١٣
٣٠ʦʻنʦ٣١یʛʰʺʶǽد

٢٠٢٠٢٠١٩
درهʦألف درهʤألف

(مʙققة)(غʙʻ مʗققة)

٦٠٠٬٦١٢٤٦٦٬٤١٩قʛض لأجل
٦٥٨٬٤٣٩٢٧٠٬٤٠٩سʖʴ على الʺʨʷȞف مʧ الʨʻʰك

١٬٠٤٠٬٢٧٠٨٧٥٬٦٨٩الʛصʙʽ في نهاǽة الفʛʱة/ الʻʶة
)٩٢٠٬٤٩٨()٣٤٠٬٦٠٥(ناقʸاً: الʜʳء الʺʙʱاول

٩٣٠٬٤٣٤٧٦٩٬٣٧٦الʜʳء غʛʽ الʺʙʱاول

بʻــʨك مــʧ )درهــʦألــف ٥٤٠٬٠٠٠-٢٠١٩(درهـʦألــف ٥٤٠٬٠٠٠لــى الʺʷȞــʨف ʰʺǼلــغ تʶــهʽل ســʖʴ مʸـʛفي عحʸـلʗ الʺʨʺʳعــة علــى 
. جـلالʨدائـع لأعلـى تلـʥʺعـʙلالمـʧ أكʲـʛ %٠٬٥هـي ،الʺʹʺʨنة مʧ خلال ودائـع لأجـل،الفائʙة على الʖʴʶ على الʺʨʷȞفإن . تʳارȄة

أشهʛ ایʨʰر.٣، یʦʱ احʶʱاب فائʙة Ǽʺعʙل ثابʗ زائʙاً غʛʽ الʺʹʺʨن مʧ الʨʻʰكʖʴʶ على الʺʨʷȞفوعلاوة على ذلǼ ،ʥالʰʶʻة لل

الʹʺانات الʱالʽة:ʨʺǼجʖللʺʨʺʳعة مʹʺʨنة الʺʛʸفʽةإن الʶʱهʽلات 

؛قʛʱضلȐʙ الʥʻʰ الʺʺʨل Ǽاسʦ الʺمʱʴفȎ بها درهʦ ألف ʰʺǼ٤٠٠٬٠٠٠لغ لأجلرهʧ ودǽعة ·
· Șادیʻʸه الʽجʨضعف ١٬٥ت ʧف.مʨـʷȞʺعلى ال ʖʴʶال ʗʴم تʙʵʱʶʺوال ʥهلʱʶʺال ʙʴ٣١(صافي ال ʛʰʺـʶǽؗـان -٢٠١٩د

ألف درهʦ).٨٬٠٠٠صافي الʙʴ الʺʱʶهلʥ والʺʙʵʱʶم 

ʨحـʙة للʺʨʺʳعـة للʶـʻة الʽʰانـات الʺالʽـة الʺمʙرجـة فـيǼʺـا فـي ذلـʥ شـʛوȋ الʶـʙاد ومعـʙل الفائـʙة الأجـل،Ȅʨʡلـة الʽؔʻʰةتفاصʽل القʛوض إن
. ٢٠١٩دʛʰʺʶǽ ٣١الʺʱʻهʽة في 



لهاالʯاǺعةاتش.م.ع والʙؕʵرأس الʸʻʳة العقارȂة
الʦʸجʚةالʙʸحلʻةالʦʸحʗةإʷǻاحات حʦل الʻʮانات الʸالʻة

(غʛʽ مʙققة)٢٠٢٠یʨنʨʽ ٣٠في 

٢١

القʙوض (تʸʯة)-١٣

ʧʺــʹʱاض تʛــʱــات الاقʽؔــياتفاقʻʰال ʠعــǼ علــى ("ــاتʽالاتفاق")اʙعهــʱةتالʙــʽالʺق ʥــا فــي ذلــʺǼ قــاءǼ ʙائــʨــل الفʰــاح قȃإلــى الأر ʧیʙة الــʰــʶن
وʻȃــاءً علʽــه، ʶǽــʛʺʱ عــʛض ʛضــʧʽ لʱأجʽــل هــʚه الʱعهــʙات.حʸــلʗ الʺʨʺʳعــة علــى رســالة تʻــازل مــʧ الʺقوالʹــʛائʖ والاســʱهلاك وʡȂفــاء. 

القʛوض على أنها غʛʽ مʙʱاولة، بʻاءً على شʛوȋ الʙʶاد.

إن القʛوض لأجل مʹʺʨنة مقابل الʱالي:
لأرض ومʰاني عقارات مʙʴدة.على ارهʧ قانʨني ·
·.ʥʻʰالح الʸنة لʨهʛʺعلى العقارات ال ʧʽأمʱال ʧازل عʻʱال
·ʧالʹʺانات م ʧازل عʻʱيالʺقاول الʶʽئʛال/.ʥʻʰالح الʸل لʨالأص ʖʶها حʻازل عʻʱʺع الȄارʷʺاء وفقاً للʷد الإنʨعق
·.ʥʻʰل الʰق ʧلة مʨʺʺة الʽقʙʻع الفȄارʷʺال ʧادات مʛالای ʧازل عʻʱال
·.ʥʻʰل الʰق ʧلة مʨʺʺال Șقʷال ʧار مʳǽادات الإʛوای Șقʷع الʽب ʧادات مʛالای ʧازل عʻʱال
· ʥʻʰال Ȑʙوع لʛʷʺاب الʶح ʧلام رهʱلاتلاسʸʴʱم.ʧȄʛʱʷʺال ʧوع مʛʷʺال

١٤- Ȏʙة وأخȂارʱدائʹة ت ʤذم
٣٠ʦʻنʦ٣١یʛʰʺʶǽد

٢٠٢٠٢٠١٩
درهʦألف درهʤألف

(مʙققة)(غʙʻ مʗققة)

٨٬٦٨٧١٩٬٩٥٨دائʨʻن تʳارʨȄن 
ʰةمʻة دائʜʳʱʴ٥٥٬٠١١٤٥٬٢٢٩الغ م

٥٤٬٣٥٣٦٩٬٠٩٢مʴʱʶقات تؔلفة الʺʛʷوع
Ȅزʨاحعات تȃبهاالأر ʖالʢʺال ʛʽ٤٦٬٦٢٢٤٧٬٠٢٣غ

٠٩٥٬١١٩٨٣٩٬٩٦ذمʦ دائʻة أخȐʛ ومʰالغ مʴʱʶقة الʙفع

٧٦٨٬٢٨٣١٤١٬٢٧٨

ألـف درهـʦ ٢٧٬٩٠٧هـي مʰـالغ مʶـʴʱقة لأʡـʛاف ذات علاقـة ʰʺǼلـغ ʙائʻـةالʺʳʱʴـʜة الالغ ʺʰـالفي الʚمʦ الʙائʻة الʳʱارȄـة و إدراجهایʦʱ إن الʱي 
)١٨٬٨٩٩-٢٠١٩.(ʦألف دره

إفʶاحات الأʙʟاف ذات العلاقة-١٥

لغـʛض هـʚه الʽʰانـات الʺالʽـة الʺʨحـʙة الʺʛحلʽــة الʺـʨجʜة، تعʰʱـʛ الأʡـʛاف ذات علاقـة Ǽالʺʨʺʳعــة، إذا ؗـان لـȐʙ الʺʨʺʳعـة القـʙرة، مʰاشــʛة أو
 ʛـاذ القـʵـه فـي اتʽعل ȑʛهʨجـ ʛʽف أو مʺارسة تأثʛʢة على الʛʢʽʶة، على الʛاشʰم ʛʽما غʙـʻأو ع ،ʝȞـالعǼ ʝـȞة أو العʽلʽـغʷʱـة والʽارات الʺال

ة أو الʱأثʛʽ الʨʳهȑʛ الʺʛʱʷك. ʛؗʱʷʺة الʛʢʽʶف للʛʢعة والʨʺʳʺع الʹʵت.Ȑʛآت أخʷʻاداً أو مʛاف ذات العلاقة أفʛʡن الأʨؔأن ت ʧȞʺǽ
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(غʛʽ مʙققة)٢٠٢٠یʨنʨʽ ٣٠في 

٢٢

(تʸʯة)إفʶاحات الأʙʟاف ذات العلاقة-١٥

علاقة:ʛʡȑف ذمعهامةالʺعاملات الخلال الفʛʱة، فʽʺا یلي )أ

فʙʯة الʰلاثة أشهʙ الʯʹʸهʻة فيأشهʙ الʯʹʸهʻة فيالʯʴةفʙʯة 
٣٠ʦʻنʦ٣٠یʨʽنʨ٣٠یʦʻنʦ٣٠یʨʽنʨی

٢٠٢٠٢٠١٩٢٠٢٠٢٠١٩
درهʦألف درهʤألفدرهʦألف درهʤألف

)(غʛʽ مʙققة(غʙʻ مʗققة)(غʛʽ مʙققة)(غʙʻ مʗققة)
ا)*(معاد إدراجه(معاد إدراجها)*

:ʵʹʸآت الʯاǺعةال
٧٣٠٬٢٤٩٨٥١٬١١٧٧٠٢٬٤٤٠٩٠٬٤١شʛاء الʙʵمات

٧٣٠٬٢٤٩٨٥١٬١١٧٧٠٢٬٤٤٠٩٠٬٤١

مʡʦفي الإدارةتعʷȂʦات
العلʻا:

أعʹاء الإدارة ومʣʨفي الإدارة العلʽا وأعʹاء الأʛʡاف ذات العلاقة بهʦ خلال الفʛʱة ؗʺا یلي:كانʗ تعȄʨʹات 

٢٬٣٣١٣٬١٧٨١٬٣١٩١٬٧٧٦رواتʖ ومȞافآت
١٣٦١٢٩٦٨٦٢مȞافأة نهاǽة الʙʵمة

--٠٠٠٬٤٠٠٠٬٤مȞافأة أعʹاء مʳلʝ الإدارة

٤٦٧٬٦٣٠٧٬٧٣٨٧٬١٨٣٨٬١

تʦزȂعات الأرȁاح-١٦

ʰʺǼ٨٠٬٠٠٠لـغ %٤ع أرȃـاح نقǽʙـة بʶʻـʰة ، علـى تʨزȄـ٢٠٢٠مـارس٢١وافȘ الʺʶاهʺʨن، خلال الʳʺعʽة العʺʨمʽة الȄʨʻʶة الʺʻعقʙة بʱارȄخ 
وافـȘ الʺʶـاهʺʨن علـى أتعـاب أعʹـاء مʳلـʝ الإدارة ʰʺǼلـغ . ٢٠١٩دʶǽـʺʛʰ ٣١درهـʦ للʶـهʦ) للʶـʻة الʺʱʻهʽـة فـي فلʝ ٤درهʦ (بʨاقع ألف

٤٬٠٠٠ ʦة في ألف درهʽهʱʻʺة الʻʶ٣١لل ʛʰʺʶǽ٢٠١٩د.

الʙأسʸالʻةالʠʸلȁʦات الʠارئة والالʚʯامات-١٧

یلي الʜʱامات تʱعلȘ بʛȄʨʢʱ العقارات:فʽʺا 
٣٠ʦʻنʦ٣١یʛʰʺʶǽد

٢٠٢٠٢٠١٩
درهʦألف درهʤألف

(مʙققة)(غʙʻ مʗققة)

٦٧٩٬٦٦٣٩٨٤٬٧٣٤الʜʱامات رأسʺالʽة
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(غʛʽ مʙققة)٢٠٢٠یʨنʨʽ ٣٠في 

٢٣

القʤʻ العادلة للأدوات الʸالʻة-١٨

ʧʽ إن القʽʺة العادلة هي الʶعʛ الȑʚ سʦʱʽ قʰʹه لʽʰع بʙʻ مʨجʨدات ما أو ال ʧ الʺʷـارؗ ʺʙفʨع لȄʨʴʱل بʙʻ مʢلȃʨات ما في معاملة مʤʱʻʺـة بـ̔
یʱʹــʺʧ تعȄʛــʅ القʽʺــة وعلــى هــʚا الʴʻــȞʺǽ ،ʨــʧ أن تʻــʱج فʛوقــات بــʧʽ القʽʺــة الʙفȄʛʱــة وتقــʙیʛات القʽʺــة العادلــة.فــي الʶــʨق بʱــارȄخ القʽــاس.

ʱقلــʟʽ حʳــʦ عʺلʽاتهــا ʸǼــʨرة ʽʰؗــʛة أو إجــʛاء معاملــة العادلــة افʱــʛاض أن الʺʨʺʳعــة تعʺــل وفــȘ مʰــʙأ الاســʛʺʱارȄة دون أȑ نʽــة أو حاجــة ل
ʛʷǼوȋ مʴʳفة.

القʽʺة العادلة للأدوات الʺالʽة الʺʙرجة Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة
تعـادل الʺـʨجʜة الʺالʽــة الʺʨحـʙة الʺعلʨماتتȐʛ الإدارة Ǽأن الʺʰالغ الʺʙرجة للʺʨجʨدات الʺالʽة والʺʢلȃʨات الʺالʽة الʺʱʰʲة Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة في 

ʽʺها العادلة.ق

أسالʖʽ الʱقʦʽʽ والافʛʱاضات الʺʰʢقة لأغʛاض قʽاس القʽʺة العادلة

والʺʢلȃʨـات الʺالʽـة Ǽاسـʙʵʱام أسـالʖʽ الʱقʽـʦʽ الʺʺاثلـة والافʛʱاضـات الʺʶـʙʵʱمة فـي وغʽـʛ الʺالʽـة یʦʱ تʙʴیʙ القʽʺة العادلة للʺʨجʨدات الʺالʽـة 
ʻʶققة للʙʺة الȄʨʻʶة الʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰة في الʽهʱʻʺ٣١ة ال ʛʰʺʶǽ٢٠١٩د.

 ʛʺان الʽة في بʱʰʲة العادلة مʺʽاسات القʽؗإن ق.ʜجʨʺال ʙحʨʺالʺالي ال ʜ

 ʨʱـʶʺـʺة إلـى الʶـة العادلـة، مقʺʽالقǼ الأولـي ʗـʽʰʲʱاسـها لاحقـاً للʽق ʦʱي یʱة الʽالʺال ʛʽة وغʽل الأدوات الʺالʽلʴالي تʱول الʙʳم الʙقǽ ʧات مـȄ١
ʙ الȑʚ تʨؔن فʽه القʽʺة العادلة ملʣʨʴة:اسʻʱاداً إلى ال٣ʴإلى 

إن قʽاســـات القʽʺـــة العادلـــة هـــي تلـــʥ الʺʷـــʱقة مـــʧ الأســـعار الʺʙرجـــة (غʽـــʛ الʺعʙلـــة) فـــي الأســـʨاق الʷʻـــʢة :الʺʶـــȐʨʱ الأول·
لʺʨجʨدات أو مʢلȃʨات مʺاثلة؛

والʱـي تؔـʨن ١رجـة فـي الʺʶـȐʨʱ إن قʽاسـات القʽʺـة العادلـة هـي تلـʥ الʺʷـʱقة مـʧ مـʙخلات غʽـʛ الأسـعار الʺʙ:الʺȐʨʱʶ الʲاني·
ملʣʨʴة لʙʻʰ الʺʨجʨدات أو بʙʻ الʺʢلȃʨات إما ȘȄʛʢǼ مʰاشʛ (أȑ الأسعار) أو غʛʽ مʰاشʛ (أȑ الʺʱʷقة مʧ الأسعار)؛ و

·ʘالʲال Ȑʨʱʶʺال: ʙـʻدات أو بʨجـʨʺال ʙـʻʰخلات لʙمـ ʧʺـʹʱـي تʱوال ʦʽـʽقʱال ʖʽأسال ʧقة مʱʷʺال ʥة العادلة هي تلʺʽاسات القʽإن ق
ȃʨات والʱي لا تʙʻʱʶ إلى بʽانات ملʣʨʴة في الʨʶق (مʙخلات غʛʽ ملʣʨʴة).الʺʢل

الʦʸʱʸع٣الʙʸحلة ٢الʙʸحلة ١الʙʸحلة 
ʤألف درهʤألف درهʤألف درهʤألف دره

(غʙʻ مʗققة)٢٠٢٠یʦن٣٠ʦʻفي 
Ǽالقʽʺة العادلةمʨجʨدات مالʽة مʙرجة 

----الʷامل الأخȐʛ الʙخل مʧ خلال بʨʻد 
٧٤٬٢٢١٧٤٬٢٢١--حقʨق ملʽؔة وصʻادیȘ غʛʽ مʙʱاولة

ʦاولةأسهʙʱʺة الʽؔق الʺلʨ١٨٬١٩٤--١٨٬١٩٤حق
ʨجʨدات مالʽة مʙرجة Ǽالقʽʺة العادلة مʧم

ʛائʶʵاح أو الȃ١٣٬٥١٤-٣٬٦٦٣٩٬٨٥١خلال الأر
٢٬٥٦٠٬١١٦٢٬٥٦٠٬١١٦--العقارات الاسʲʱʺارȄة

٦٠٧٬٣٢٠٦٠٧٬٣٢٠--ʲʱʺارȄة قʙʽ الʛȄʨʢʱالعقارات الاس
٨٥٧٬٢١٨٥١٬٩٩٤٤٬٩٥٤٬٢٦٥٢٬٩٨٦٬٢
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(غʛʽ مʙققة)٢٠٢٠یʨنʨʽ ٣٠في 

٢٤

(تʸʯة)القʤʻ العادلة للأدوات الʸالʻة-١٨

الʺʨʺʳع٣الʺʛحلة ٢الʺʛحلة ١الʺʛحلة 
ʦألف درهʦألف درهʦألف درهʦألف دره

(غʛʽ مʙققة)٢٠١٩دʛʰʺʶǽ ٣١في 
Ǽالقʽʺة العادلة مʧ مʨجʨدات مالʽة مʙرجة 

----الʷامل الأخȐʛ الʙخلخلال بʨʻد
٧٩٬٨٨٨٧٩٬٨٨٨--حقʨق ملʽؔة وصʻادیȘ غʛʽ مʙʱاولة

ʦاولةأسهʙʱʺة الʽؔق الʺلʨ٢٨٬٢٧٦--٢٨٬٢٧٦حق
ʨجʨدات مالʽة مʙرجة Ǽالقʽʺة العادلة مʧم

ʛائʶʵاح أو الȃ١٥٬٦٦١-٤٬٦٩٠١٠٬٩٧١خلال الأر
٢٬٦٤٩٬٣٢٥٢٬٦٤٩٬٣٢٥--العقارات الاسʲʱʺارȄة

ʛȄʨʢʱال ʙʽة قȄارʺʲʱ٥٧٣٬٣١٢٥٧٣٬٣١٢--العقارات الاس

٩٦٦٬٣٢٩٧١٬١٠٧٨٦٬٠٤١٬٣٧٢٣٬٠٨٥٬٣

ʶةخلال الʽالʴات الʨʻقةǼاʶانيوالʲال Ȑʨʱʶʺالأول وال Ȑʨʱʶʺال ʧʽلات بȄʨʴاك تʻه ʙجʨلا ت ، ʨـʴت ʙجـʨة العادلة ولا تʺʽاسات القʽلقȄلات ʧمـ
أو إلى الʺȐʨʱʶ الʲالʘ لقʽاسات القʽʺة العادلة.

إعʗاد الʯقارʙȂ القʠاعʻة-١٩

 ʧʽــاعʢعــة قʨʺʳʺال Ȑʙالأداء. لــ ʦʽــʽارد وتقʨالʺــ ʟʽــʸʵض تʛدة لغــʙــʴʺاعــات الʢــاءً علــى القʻة بʽلʽــغʷʱاعــات الʢالق ʙیــʙʴʱالإدارة ب ʗقامــ
ʽʽلʽغʷتʧʽʽʶʽل.رئʸفʻل مȞʷǼ اعʢات ؗل قʽل عʺلʨمات حʨا یلي الʺعلʺʽالعقارات. ف ʛʽع العقارات وتأجʽهʺا: ب ʧ

الʦʸʱʸعأخȎʙ تأجʙʻ العقاراتبʻع العقارات
ʤألف درهʤألف درهʤألف درهʤألف دره

٣٠أشهʙ الʯʹʸهʻة في الʯʴةفʙʯة 
ʦʻنʦ٢٠٢٠ی(ققةʗم ʙʻغ)

٣٢٦٬٩٤٢٧٦٬١٣٤١٦٬١٢٠١٨٬١٢٠الایʛادات

٩٤١٬٢٠٤٠٤٬١٢٤١٩٬٢٧٦٤٬٣٥إجʺالي الأرȃاح

(غʙʻ مʗققة)٢٠٢٠یʦن٣٠ʦʻكʸا  في 
٥١٧٬٢٣٤٬١٧٢٣٬٨٨٠٬٢٥٥٩٬٥٥٧٬١٧٩٩٬٦٧٢٬٥الʺʨجʨداتإجʺالي

٧٠٤٬٣٧٨٩٩٦٬٢٨٦٠٥٧٬١٨٤٬١٧٥٧٬٨٤٩٬١إجʺالي الʺʢلȃʨات
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(غʛʽ مʙققة)٢٠٢٠یʨنʨʽ ٣٠في 

٢٥

(تʸʯة)عʻةإعʗاد الʯقارʙȂ القʠا-١٩
الʺʨʺʳعأخȐʛ تأجʛʽ العقاراتبʽع العقارات
ʦألف درهʦألف درهʦألف درهʦألف دره

٣١فʛʱة الʲلاثة أشهʛ الʺʱʻهʽة في 
(غʛʽ مʙققة)٢٠١٩مارس 
٦٤٥٬٥١٥٧٣٬١٥٥٤٨٬١٢٧٦٦٬٧٩الایʛادات

٨٠٥٬١٠٦٨٤٬١٤٤٢٢٩١١٬٢٥إجʺالي الأرȃاح

(مʙققة)ʛʰʺʶ٢٠١٩ د٣١ǽكʺا  في 
٩٠٠٬١٣٧٬١٨٩٨٬٩٦١٬٢٢٤٤٬٤٩٢٬١٠٤٢٬٥٩٢٬٥إجʺالي الʺʨجʨدات

١٩٢٬٣٣٥٠٥٤٬٢٩٦١٩٤٬٠٦٥٬١٤٤٠٬٦٩٦٬١إجʺالي الʺʢلȃʨات

ل قʢـاعʧʽ تعʺـل الʺʨʺʳعـة مـʧ خـلاحʙدت الادارة القʢاعات الʷʱغʽلʽة بʻاءً على القʢاعات الʺʙʴدة لغʛض تʟʽʸʵ مـʨارد وتقʽـʦʽ الأداء.
تʷغʽلʧʽ: بʽع العقارات وتأجʛʽ العقارات.

تعʗیلات الʴʹة الʴاǺقة وȀعادة الʻʹʶʯفات-٢٠

تــʦ إجــʛاء Ǽعــʠ والأخʢــاء، الʺʴاســʽʰةالʱقــʙیʛاتالʽʶاســات الʺʴاســʽʰة والʱغʽــʛات فــي –٨لʺʢʱلʰــات الʺعʽــار الʺʴاســʰي الــʙولي رقــʦوفقــاً 
ʰق ʧد مʨʻʰفات للʽʻʸʱعادة الȂیلات وʙعʱعة، ؗʺا یلي:الʨʺʳʺل إدارة ال

لʺʢʱلʰــات وفقـاً إن تʶـȄʨة عائـʙ العʸʻـʛ الʱʺــȄʨلي إلـى الـʚمʦ الʺʙیʻــة الʳʱارȄـة Ȅʨʡلـة الاجـل الʺʱʰʲــة Ǽعـʙ بʽـع العقــارات للʺʱـاجʛة)١(
الإیʛادات مʧ عقʨد العʺلاء.-١٥الʙولي لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة رقʦ الʺعʽار

ةوالʺʛافإن تعʙیل وȂعادة تʽʻʸف الʛʢق )٢( ʛؗʱʷʺال Ș ـةʽʱʴʱة الʽʻʰف الʽتؔال ʧء مʜةوجʙةالعائـȄارʺʲʱلـة إلـى العقـارات الاسـʺʱȞʺال
لʺʢʱلʰــات وفقــاً ) الʺʰاعــة ســاǼقاً والعقــارات الʳʱارȄــة (العقــارات الاســʲʱʺارȄة-٤٠الʺʴاســʰي الــʙولي رقــʦ لʺʢʱلʰــات الʺعʽــاروفقــاً 

ؗʺʺʱلؔات ومعʙات.ساǼقاً ها والʱي تʦ تʽʻʸفالʰʹاعة –٢الʺʴاسʰي الʙولي رقʦ الʺعʽار 

؛ و٢٠١٩سʻةحʘʽ أنها تʱعلȘ بʽʰع العقارات قʰل غʛʽ الʺʨزعةمقابل الأرȃاح للʺʱاجʛة عقاراتللالعائʙةتʦ تعʙیل الʱؔالʽف -
ʽف الʱؔــالʽف - تــʦ تʙʴیــʙ مــʧ الʺʺʱلؔــات والʺعــʙات.٢٠١٩ســʻة قʰــل الʺʱȞʺلــةإلــى العقــارات الاســʲʱʺارȄة العائــʙةتــʦ إعــادة تʸـ̒ـ

قʽʺة العادلة لهʚه العقارات لʨؔʱن مʻاسʰة.ال

، والʱـي لـʦ تؔـʧ مʕهلـة ٢٠١٩مـارس ٣١) Ǽعـʙ الʺʱȞʺلـة(الʺʷارȄع للʺʱاجʛةالعقارات على تؔلفة الاقʛʱاض الʺʛسʺلة عʨȞسات)٣(
ʚل هʲʺسʺلةهلʛاروفقاً الʽات الʺعʰلʢʱʺل ʦولي رقʙي الʰاسʴʺاض.–٢٣الʛʱف الاقʽتؔال

)٤(Ȟع ʨــة العادلـةاتسـʺʽــةالقʱʰʲʺالأولـي ال ʗــʽʰʲʱـةللاحقـاً للʽمʨȞʴح الʻجلــةلʺــʕʺـاروفقـاً الʽــات الʺعʰلʢʱʺل ʦولي رقــʙي الـʰاســʴʺال
.الʺʻح الʨȞʴمʽة–٢٠

)٥( ʦف تʽʻʸإعادة ت ʠعǼ Ȑʛمات الʺقارنة الأخʨة.معلʽالʴة الʻʶف الʽʻʸض وتʛع ʙʽأكʱل

 ʦإعـــادة إدراجكʺــا تـــǼـــاʶة الʻــʶففـــة للʵʺة والʽالأساســـ ʦـــهʶــة الʽʴȃة.رʜجʨـــة الʺــʽحلʛʺة الʙحـــʨʺـــة الʽانــات الʺالʽʰه الʚلـــغ قة إلـــى هـــʰم ʧـــȞǽ ʦلـــ
 ʦهʶفف للʵʺالأساسي وال ʙالعائ ʧفاض في ؗل مʵاً الانȄʛهʨات.جʴʽʴʸʱه الʚه ʖʰʶǼ

 ʦولي رقـʙي الــʰاســʴʺـار الʽــات الʺعʰلʢʱʺــة-١وفقًـا لʽانـات الʺالʽʰض الʛعــ ʦـاً ، تــʹǽضأʛفــيعــ ʘد ثالــʨـانعʺـʽالʺـالي ب ʜــ ʛؗʺــل الʰق ʧمــ
.إدارة الʺʨʺʳعة
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٢٦

تعʗیلات الʴʹة الʴاǺقة وȀعادة الʻʹʶʯفات (تʸʯة)-٢٠
إن تأثʛʽ الʱعʙیلات وȂعادة الʽʻʸʱفات أعلاه على بʙʻ الʽʰان الʺالي الʺʱأثʛ ؗʺا یلي:

٢٠١٩یʨن٣٠ʨʽللفʛʱة الʺʱʻهʽة في 
ʧإعادةكʺا أعلʦكʺا ت
إدراجهاإعادة الʽʻʸʱفاتالʱعʙیلاتساǼقاً 

درهʦألف درهʦألف درهʦألف درهʦألف 
بʻان الʗخل
١٬٣٠٠٧٩٬٧٦٦-٧٨٬٤٦٦)٥الإیʛادات (

)٥٣٬٨٥٥()١٬٣٠٠(-)٥٢٬٥٥٥()٥(الایʛاداتتؔلفة 
)٥٬٨٨٨(-١٬٨١٢)٧٬٧٠٠()٢الاسʱهلاك (

)٥٣٨٬٥(-)٤١٧٬١()١٢١٬٤()١تؔالʽف الȄʨʺʱل (

٢٠١٩یʻای١ʛفي كʺا ٢٠١٩د٣١ʛʰʺʶǽفي كʺا 
ʧیلاتكʺا أعلʙعʱال ʦكʺا تʧیلاتكʺا أعلʙعʱالʦكʺا ت
إدراجهاإعادة الʽʻʸʱفاتوȂعادة ساǼقاً إدراجهاإعادة وȂعادة الʽʻʸʱفاتساǼقاً 

درهʦألف درهʦألف درهʦألف درهʦألف درهʦألف درهʦألف 
ʚ الʸالي: ʙؕʸان الʻب

الʦʸجʦدات
٦٢٣٬٦٢٠)٧٦٬٠٩٤(٧٥٢٬٣٥٣٦٩٩٬٧١٤)٧٢٬٤٧١(٨٢٤٬٨٢٤)٢الʺʺʱلؔات والʺعʙات (

) Ȑʛة والأخȄارʳʱة الʻیʙʺال ʦمʚ٤١٤٬٦١٠)١٤٬٧٦٩(٤٦٤٬٠٥١٤٢٩٬٣٧٩)١٦٬٢١٦(٤٨٠٬٢٦٧)١ال
٢٬٦٣٦٬٩٩٦١٢٬٣٢٩٢٬٦٤٩٬٣٢٥٢٬٥٨١٬٩٠٢١٢٬٣٢٩٢٬٥٩٤٬٢٣١)٢العقارات الاسʲʱʺارȄة (

) ʛȄʨʢʱال ʙʽة قʛاجʱʺ٨٣٢٬٦٩٦-٢٠٧٬٧٩٧٨٣٢٬٦٩٦)٧٣٩٬٩(٩٤٦٬٨٠٦)٣العقارات لل

حقʦق الʸلʻؒة
٢١٩٬٦٦٨)٨٠١٬١(٧٥٧٬٥٠٩٠٢٠٬٦٧٠)٣٦٤٬٩(١٢١٬٥١٩)٤) إلى (١الأرȃاح غʛʽ الʺʨزعة (

ʠʸلȁʦاتال
٢٦٠٬٥٢٨)٧٣٣٬٧٦(٢٤٠٬٥٠٦٩٩٣٬٦٠٤)٧٣٣٬٧٦(٩٧٣٬٥٨٢)٤مʻح حʨȞمʽة مʕجلة (
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٢٧

حʗاث Ǻعʗ تارȂخ الʲʸاسʮةأ-٢١

 ȋʨــʰــة للهʳʽʱنȑــادʸʱالاق ʖʰــʶǼ أزمــةʙــʽفʨؗ-ــع ١٩ʽʺج ʦعʙــة لــʺʽʵمــة رأس الʨȞد حʨاشــى مــع جهــʺʱــة تʻʽــادرة معʰعــة مʨʺʳʺال ʗلقــʡأ ،
 ʧȄʛʺʲʱـʶʺالʽʺـاهʶʺوالʧ. ʛʽابʙتــ ʛʽفʨـʺل تـʷǽ اʚب إعفـاءوهــʛـاء العــʻʽع مȄــارʷئـة فـي مʜʳʱال ȑʛأجʱــʶʺـار لʳǽعات الإʨفʙمــ ʧـازل عـʻʱــل الʲم

.ʛة ثلاثة أشهʙʺج جلفار لʛȃو

ومـع ذلـʥ، فـإن الʽʰʢعـة غʽـʛ تʨاصل الʺʨʺʳعة تقʦʽʽ أثʛ الʺʰادرات الʺʨؗʚرة أعلاه Ǽانʤʱـام علـى أعʺالهـا، ولا سـʽʺا انʵفـاض دخـل الإʳǽـار.
علــى اوتأثʛʽهــا، ومــʙتهʷǼــأن تʢــʨرات الأزمــةعــʙم الʽقــʧʽزȄــادة و غʽــʛ الʨاضــʴة، والʛؤȄــة ســاǼقةبʽانــات أȑ الʺʶـʨʰقة للأزمــة، والافʱقــار إلــى 

على الأعʺال ʸǽعʖ تقʽʽʺه في هʚه الʺʛحلة.الʶلʰياهتʙʴیʙ تأثʛʽ وȂن الاقʸʱاد ȞʷǼل عام والعʺل ȞʷǼل خاص، 


