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دولة الإمارات العربیة المتحدة 

تقریر مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة مساهمي

شركة رأس الخيمة العقاریة ش.م.ع.

تقریر حول تدقيق البيانات المالية الموحدة

الرأي
ـ  لقـد دققنا البيانات المالية الموحدة المرفقة لشركة رأس الخيمة العقاریة ش.م.ع. ("الشركة") وشركاتها التابعة (یشار إليها مجتمعة ب

، والبيانات الموحدة للأرباح أو الخسائر والدخل ٢٠٢٢دیسمبر    ٣١"المجموعة")، والتي تتضمن بيان المركز المالي الموحد كما في  
غيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدیة للسنة المنتهية في ذلك التاریخ والإیضاحات حول البيانات المالية الموحدة، الشامل والت

بما في ذلك ملخص السياسات المحاسبية الهامة.

المركز المالي الموحد للمجموعة في رأینا إن البيانات المالية الموحدة المرفقة تعبر بصورة عادلة، من كافة النواحي الجوهریة، عن 
، وعن أدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدیة الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاریخ وفقاً للمعایير  ٢٠٢٢دیسمبر    ٣١كما في  

الدولية لإعداد التقاریر المالية.

أساس إبداء الرأي 
لياتنا بموجب هذه المعایير تم توضيحها في فقرة "مسؤولية مدققي الحسابات عن تدقيق  لقد قمنا بتدقيقنا وفقاً لمعایير التدقيق الدولية. إن مسؤو 

مجلس   البيانات المالية الموحدة" من هذا التقریر.  نحن مستقلون عن المجموعة وفقاً لقواعد السلوك المهني للمحاسبين القانونيين الصادرة عن
ك المعایير الدولية للاستقلالية) إلى جانب متطلبات أخلاقيات المهنة ذات الصلة بتدقيقنا  المعایير الأخلاقية الدولية للمحاسبين (بما في ذل 

المتطلبات الأخرى وفقاً لهذه  ولقواعد    للبيانات المالية الموحدة في دولة الإمارات العربية المتحدة، وقد استوفينا جميع مسؤولياتنا الأخلاقية 
ادرة عن مجلس المعایير الأخلاقية الدولية للمحاسبين. وباعتقادنا أن أدلة التدقيق التي حصلنا عليها  السلوك المهني للمحاسبين القانونيين الص

كافية ومناسبة لتوفر لنا الأساس لإبداء رأینا حول البيانات المالية. 

أمور التدقيق الهامة 
  ٣١أكثر أهمية في تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في إن أمور التدقيق الهامة هي تلك الأمور التي، في رأینا المهني، كان لها 

. وقد تم التعامل مع تلك الأمور في سياق تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة بشكل إجمالي وعند تكوین رأینا حولها، ولا نبدي رأیاً  ٢٠٢٢دیسمبر  
ة أدناه، فإن وصفنا لكيفية معالجة تدقيقنا لهذا الأمر موضح في هذا  منفصلاً حول هذه الأمور. وبخصوص كل أمر من الأمور الموضح

السياق. 

یتعلق    لقد قمنا بتنفيذ مسؤولياتنا الموضحة في فقرة مسؤولية مدققي الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة من تقریرنا، بما في ذلك ما 
جراءات المصممة للاستجابة إلى تقييمنا لمخاطر الأخطاء الجوهریة في البيانات المالية  بتلك الأمور. وبناءً عليه، فقد تضمن تدقيقنا تنفيذ الإ

لإبداء رأینا  الموحدة. وتوفر لنا نتائج إجراءات التدقيق التي قمنا بها، بما في ذلك الإجراءات المنفذة للتعامل مع الأمور الموضحة أدناه، أساساً  
لمرفقة. حول تدقيق البيانات المالية الموحدة ا 



ᢝ ارنست ويونغ العالمية المحدودة إحدى 
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تقریر مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة مساهمي
شركة رأس الخيمة العقاریة ش.م.ع. (تتمة)

تقریر حول تدقيق البيانات المالية الموحدة (تتمة) 

أمور التدقيق الهامة (تتمة) 

كيف تمت معالجة الأمر خلال عملية التدقيق التدقيق الهام أمر 

تقييم الاستثمارات غير المدرجة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى 
محفظة   تحدید  المدرجة  تم  غير  للمجموعة الاستثمارات 

بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى بمبلغ 
في    ٤٠٬١٠٨ درهم   -   ٢٠٢١(  ٢٠٢٢دیسمبر    ٣١ألف 
صافي    ٥٠٬٢٤٣ وبلغ  درهم)  العادلة   خسائرألف  القيمة 

ألف   ٩٬٨٢٢في بيان الدخل الشامل الموحد مبلغ    ةالمدرج 
ألف درهم). تقيس   ١٬٨٦٦خسائر بمبلغ    –  ٢٠٢١درهم (

(إیضاح   بالقيمة العادلةاستثماراتها غير المدرجة  المجموعة  
١٠(.

المدرجة تحدید القيمة العادلة لهذه الاستثمارات غير  یتضمن  
التي على التقييمات ناءً ب ا تم تحدیدههریة ویجراء أحكام جو إ

. يينجیها المقيمين الخار یجر 

المدرجة  غير  للاستثمارات  العادلة  القيمة  تقييم  حددنا  وقد 
المقاسة بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى 
على أنها أحد أمور التدقيق الهامة نظراً لدرجة التعقيد التي 
 تتضمنها والأحكام الجوهریة التي یتم ممارستها عند تحدید 

المدخلات المستخدمة في نماذج التقييم. 

قمنا بتنفيذ الإجراءات التالية: 

حصلنا على نموذج التقييم الذي أعده المقيمون الخارجيون؛ ­
ودرایتهم  ­ وخبراتهم  الخارجيين  المقيمين  مؤهلات  بتقييم  قمنا 

موضوعيتهم  مدى  من  وتحققنا  للتقييم  الخاضعة  بالاستثمارات 
واستقلاليتهم ونطاق عملهم؛

ما إذا كان­ أساليب التقييم المستخدمة متوافقة مع   تقمنا بتقييم 
؛ المعترف بها ة العادلة تحدید القيمو الاستثمارات معایير تقييم 

المقدمة من الإدارة    ،إن وُجدت،  المدخلاتفحص عينة من  بقمنا  ­
إلى المقيمين الخارجيين؛ 

بخب­ بالاستعانة  الالتقيي  اءر قمنا  لدینا  م  منهجيات  داخلي  لتقييم 
تم   التي  الجوهریة  والأحكام  الرئيسية  والافتراضات  التقييم 
استخدامها من خلال مقارنتها مع البيانات المتوفرة في السوق أو  
المعلومات الأخرى المتاحة علناً لبعض الاستثمارات المختارة؛ و 

الإفصاحات الواردة في البيانـات الماليـة ما إذا كانت  قمنا بتقييم  ­
لإعداد التقاریر  الموحدة   متطلبات المعایير الدولية  مع  متوافقة 
. المالية

تقييم العقارات الاستثماریة والعقارات الاستثماریة قيد التطویر 

الاستثماریة   للعقارات  محفظة  المجموعة  بمبلغ  تمتلك 
ألف درهم)  ١٬٥٦٨٬١٩٢ – ٢٠٢١ألف درهم ( ١٬٥٥٩٬٠١٦

ألف درهم   ٤٤٬٢٩٩بمبلغ  والعقارات الاستثماریة قيد التطویر  
درهم)    ٦٥٬١٩٧  –  ٢٠٢١( عقارات  ألف  من  تتألف  والتي 

بلغ صافي  تجاریة وعقارات سكنية والعدید من قطع الأراضي.  
أرباح القيمة العادلة المدرج في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد  

(  ٢٩٬٤٢٥مبلغ   درهم  درهم)   ٢٬٥٥٢  -   ٢٠٢١ألف    ألف 
. )٨وإیضاح  ٧(إیضاح  

قمنا بتنفيذ الإجراءات التالية:  

حصلنا على نموذج التقييم الذي أعده المقيمون الخارجيون؛ ­
قمنا بتقييم مؤهلات المقيمين الخارجيين وخبراتهم وتحققنا من  ­

مدى موضوعيتهم واستقلاليتهم ونطاق عملهم؛
أساليب التقييم المستخدمة متوافقة مع    تقمنا بتقييم ما إذا كان­

. المعترف بها  تحدید القيمة العادلةو معایير تقييم العقارات 



ᢝ ارنست ويونغ العالمية المحدودة إحدى 
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تقریر مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة مساهمي
شركة رأس الخيمة العقاریة ش.م.ع. (تتمة)

تقریر حول تدقيق البيانات المالية الموحدة (تتمة) 

أمور التدقيق الهامة (تتمة) 
كيف تمت معالجة الأمر خلال عملية التدقيق أمر التدقيق الهام 

تقييم العقارات الاستثماریة والعقارات الاستثماریة قيد التطویر (تتمة)
الاستثماریة   والعقارات  الاستثماریة  العقارات  هذه  بيان  یتم 

العادلة التي تم تحدیدها من قبل مقيمين  قيد التطویر بالقيمة  
قبل  من  بهم  الاستعانة  تم  ("المقيمين")  مستقلين  عقاریين 

المجموعة. 

تنطوي عملية التقييم على أحكام جوهریة مستخدمة لتحدید  
وتقدیر الافتراضات التابعة لها التي یجب تطبيقها. تكون  

ال تجاه  هذه  الحساسية  من  عالية  درجة  على  تقييمات 
المدخلات   إلى  للتوصل  المطبقة  الرئيسية  الافتراضات 
هذه  یكون لتغير بسيط في  وقد  الجوهریة غير الملحوظة 

الافتراضات تأثير جوهري على التقييم. 

بخب­ بالاستعانة  الالتقيي  اءر قمنا  لدینا  م  منهجيات  داخلي  لتقييم 
تم   التي  الجوهریة  والأحكام  الرئيسية  والافتراضات  التقييم 
استخدامها من خلال مقارنتها مع البيانات المتوفرة في السوق أو  

؛ للعقارات المحددةالمعلومات الأخرى المتاحة علناً 
المقدمة من الإدارة   ،إن وُجدت،  المدخلاتفحص عينة من  بقمنا  ­

و  إلى المقيمين الخارجيين؛
الإفصاحات الواردة في البيانـات الماليـة ما إذا كانت  قمنا بتقييم  ­

التقاریر  الموحدة   لإعداد  الدولية  متطلبات المعایير  مع  متوافقة 
المالية 

تقييم صافي القيمة الممكن تحقيقها من عقارات محتفظ بها بغرض المتاجرة وعقارات قيد التطویر محتفظ بها بغرض المتاجرة 
بمبلغ  تمتلك المجموعة عقارات محتفظ بها بغرض المتاجرة  

٤٢٬١٤٠  ) درهم  درهم)   ٢٦٬١١٤  –  ٢٠٢١ألف  ألف 
المتاجرة   بغرض  بها  محتفظ  التطویر  قيد  بمبلغ  وعقارات 

١٬٦٩٦٬٦٦٢  ) درهم  ألف    ١٬٨١١٬٣٢٧  –  ٢٠٢١ألف 
وإیضاح    ٩(إیضاح    ٢٠٢٢دیسمبر    ٣١كما في  درهم)  

بيان    .)١٢ في  المدرجة  القيمة  انخفاض  خسائر  بلغت 
مبلغ   الموحد  الخسائر  أو  درهم   ٢٥٬٨٥٨الأرباح  ألف 

). ١٢وإیضاح  ٩) (إیضاح ألف درهم ١٬٦٤٧ – ٢٠٢١(

یتم بيان العقارات المحتفظ بها بغرض المتاجرة والعقارات  
قيد التطویر المحتفظ بها بغرض المتاجرة بالتكلفة وصافي  

، أیهما أقل. الممكن تحقيقها القيمة 

العقارات على أحكام    تنطوي عملية تقييم القيمة العادلة لتلك
وتقدیر   المناسبة  المنهجية  تحدید  في  تستخدم  جوهریة 
الافتراضات المرتبطة بها. یتوقف التقييم أیضاً على تقدیر  

الإدارة لأسعار بيع تلك العقارات في المستقبل. 

قمنا بتنفيذ الإجراءات التالية: 
الخارجيون؛ حصلنا على نموذج التقييم الذي أعده المقيمون ­
من  - وتحققنا  وخبراتهم  الخارجيين  مؤهلات المقيمين  قمنا بتقييم 

مدى موضوعيتهم واستقلاليتهم ونطاق عملهم؛
بتقييم  قمنا، بالاستعانة بخبير داخلي لدینا متخصص في التقييم،  -

والافتراضات  و  التقييم  منهجيات  معقولية  مدى  من  التحقق 
؛ المقدرة  مثل أسعار البيع،  لعقارات المحددةا  تقييمالمستخدمة في  

قمنا بتقييم مدى معقولية أسعار البيع المقدرة من المجموعة من -
خلال مقارنتها بأسعار معاملات البيع التي أجریت مؤخراً وأسعار  

العقارات الخاضعة للمقارنة التي تقع في محيط المشاریع؛ 
المقدمة من الإدارة   ،إن وُجدت،  المدخلاتفحص عينة من  بقمنا  -

إلى المقيمين الخارجيين؛ 
لعينة من العقارات    الممكن تحقيقها قمنا بفحص صافي القيمة  -

تقييم  قمنا ب و   رةالمقدر البيع  بأسعا العقار  تكلفة  من خلال مقارنة  
،  أي تخفيض ناتج تریة لتلك العقارات و ملاءمة القيمة الدفمدى  
؛ وإن وُجد

الإفصاحات الواردة في البيانـات الماليـة ما إذا كانت  قمنا بتقييم  -
التقاریر  الموحدة   لإعداد  الدولية  متطلبات المعایير  مع  متوافقة 
المالية. 



ᢝ ارنست ويونغ العالمية المحدودة إحدى 
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السادة مساهميتقریر مدققي الحسابات المستقلين إلى 
شركة رأس الخيمة العقاریة ش.م.ع. (تتمة)

تقریر حول تدقيق البيانات المالية الموحدة (تتمة) 

أمور التدقيق الهامة (تتمة) 

كيف تمت معالجة الأمر خلال عملية التدقيق أمر التدقيق الهام 
تحقق الإیرادات من بيع الوحدات 
بيع   من  الإیرادات  تحقق  أحكام  یتطلب  تطبيق  الوحدات 

جوهریة وعمل تقدیرات.

العملاء  مع  عقودها  من  عقد  كل  بتقييم  المجموعة  تقوم 
بخصوص ما إذا كانت ستقوم بتثبيت الإیرادات خلال فترة  
كانت   إذا  ما  اعتبار  على  بناءً  معين  وقتٍ  في  أو  زمنية 
المجموعة قامت بإنشاء بند موجودات بدون استخدام بدیل  

كانت مقابل    وما إذا  في الدفع  ملزم  حق  لدیها  المجموعة 
. العقد  فترةخلال الأداء التزامات  ءاستيفا 

عندما یتم تثبيت الإیرادات بمرور الوقت، تقوم المجموعة  
المطلوبة   التحتية  والبنية  التطویر  تكاليف  إجمالي  بتقدیر 

التز  بتثبيت لاستيفاء  وتقوم  العقد  بموجب  الأداء  امات 
الإیرادات بشكلٍ نسبي إلى حد استيفاء التزامات الأداء كما  

محاسبة. فترة  كل في نهایة

أحد   أنه  على  الوحدات  بيع  من  الإیرادات  تحقق  تقييم  تم 
التزامات   استيفاء  تقييم  أهمية  بسبب  الهامة  التدقيق  أمور 

وقيت تثبيت الإیرادات. الأداء والأحكام الصادرة في تقييم ت

قمنا بتنفيذ الإجراءات التالية: 

نفذتها المجموعة لتثبيت وقياس  ­ فهم للعملية التي  حصلنا على 
؛ الإیرادات فيما یتعلق ببيع الوحدات

قمنا بفحص عينة من العقود المبرمة مع العملاء لبيع الوحدات، ­
وقرارها بخصوص ما  وقمنا بتقييم تحدید الإدارة لالتزامات الأداء 

وقتٍ   أو في  خلال فترة زمنية  الإیرادات  كان ینبغي تثبيت  إذا 
معين وفقًا لمتطلبات المعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم  

الإیرادات من عقود العملاء من خلال الرجوع إلى الشروط    ١٥
؛ والأحكام المحددة في العقود

المجموعة  ­ إدارة  فيها  قررت  التي  المشاریع  لتلك  تثبيت  بالنسبة 
قمنا بتقييم الترتيبات التعاقدیة  الإیرادات على مدى فترة زمنية  ،

و  العملاء  تطویر  مدى  مع  لاستكمال  المقدرة  التكاليف  معقولية 
؛مشاریع المعنيةال

عقد المبرم مع وفقاً للأن الإیرادات  ينة للتأكد من  حص عفمنا بف ­
حسب التقدم المحرز في تطویر  بميل وأن التكاليف المتكبدة  الع

وتحققنا من  / فواتير الدفع المعتمدة.    تاالمشروع بناءً على شهاد
المتكبدة  نسبة   التكاليف  مقارنة  خلال  من  المشروع  مع إنجاز 

؛ وتكاليف تطویر المشروع المقدرة
الإفصاحات الواردة في البيانـات الماليـة  ما إذا كانت  قمنا بتقييم  ­

التقاریر    متوافقةالموحدة   لإعداد  الدولية  المعایير  متطلبات  مع 
المالية. 

المعلومات الأخرى 
الإدارة ولا تتضمن البيانات یتحمل مجلس الإدارة المسؤولية عن المعلومات الأخرى. تتألف المعلومات الأخرى من تقریر مجلس  

المالية الموحدة وتقریر مدققي الحسابات الخاص بنا. 

إن رأینا حول البيانات المالية الموحدة لا یشمل المعلومات الأخرى وإننا لا ولن نبدي أي استنتاج تدقيق حولها. 

مسؤوليتنا في قراءة ا بتدقيقنا للبيانات المالية الموحدة، تتمثل  المعلومات وفيما یتعلق  كانت  مما إذا  والتحقق  لمعلومات الأخرى 
أو التي یبدو أنها   جوهري مع البيانات المالية الموحدة أو المعرفة التي حصلنا عليها أثناء التدقيق  الأخرى غير متسقة بشكل 

تتضمن أخطاءً جوهریة. 

ومات الأخرى التي حصلنا عليها قبل تاریخ تقریر  وفي حال توصلنا إلى استنتاج، بناءً على الإجراءات التي قمنا بها على المعل
التدقيق هذا، أن هناك أخطاءً جوهریة في تلك المعلومات الأخرى. وليس لدینا ما نبلغ عنه في هذا الصدد. 

ذ في حال خلصنا إلى وجود خطأ جوهري في التقریر السنوي أثناء قراءته، یتعين علينا إحاطة مسؤولي الحوكمة بهذا الأمر واتخا 
الإجراءات المناسبة وفقاً للمعایير الدولية للتدقيق. 



ᢝ ارنست ويونغ العالمية المحدودة إحدى 
ᡧᣚ كات الأعضاء ᡫᣄال

تقریر مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة مساهمي
شركة رأس الخيمة العقاریة ش.م.ع. (تتمة)

تقریر حول تدقيق البيانات المالية الموحدة (تتمة) 

الموحدةمسؤولية الإدارة ومجلس الإدارة عن البيانات المالية 
والأحكام  المالية  وفقاً للمعایير الدولية لإعداد التقاریر  المالية الموحدة  والعرض العادل للبيانات  مسؤولة عن الإعداد  إن الإدارة 

الاتحادي رقم   والقانون  من النظام الأساسي للشركة  وعن الرقابة    ٢٠٢١لسنة    ٣٢المعنية  المتحدة،  دولة الإمارات العربية  في 
الداخلية التي تعتبرها الإدارة ضروریة لإعداد بيانات مالية موحدة خالية من أخطاء جوهریة، سواءً كان ذلك نتيجةً لاحتيال أو 

خطأ. 
مبدأ الاستمراریة   أساس  مسؤولية تقييم قدرة المجموعة على الاستمرار على  تتحمل الإدارة  عند إعداد البيانات المالية الموحدة، 
مبدأ   واستخدام  مبدأ الاستمراریة  أساس  المجموعة على  بمواصلة أعمال  ذات العلاقة  هو مناسب، عن الأمور  كما  والإفصاح، 
الاستمراریة كأساس للمحاسبة إلا إذا كانت الإدارة تنوي تصفية المجموعة أو إیقاف أعمالها أو ليس لدیها أي بدیل واقعي سوى 

القيام بذلك. 
ة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد التقاریر المالية للمجموعة یتحمل مجلس الإدار 

مسؤولية مدققي الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة 
خالية من الأخطاء   إن أهدافنا هي الحصول على تأكيدات معقولة حول ما إذا كانت البيانات المالية الموحدة، بشكل إجمالي، 

يجةً لاحتيال أو خطأ، وإصدار تقریر مدققي الحسابات الذي یتضمن رأینا حول البيانات المالية. وإن  الجوهریة، سواءً كان ذلك نت
التأكيدات المعقولة هي عبارة عن مستوى عالٍ من التأكيدات، لكنها ليست ضماناً بأن التدقيق الذي تم إجراؤه وفقاً لمعایير التدقيق  

عند وجودها. وقد تنشأ الأخطاء نتيجة لاحتيال أو خطأ، وتعتبر جوهریة إذا كان   الدولية سوف یكتشف دائماً الأخطاء الجوهریة
من المتوقع أن تؤثر، منفردة أو مجتمعة، بشكل معقول على القرارات الاقتصادیة للمستخدمين والتي یتم اتخاذها بناءً على هذه  

البيانات المالية الموحدة.
وفقاً لمعایير التدقيق الدولية، نقوم بإجراء الأحكام المهنية مع إبقاء مبدأ الشك المهني خلال عملية  في إطار عملية التدقيق التي تتم  

التدقيق. كما نقوم بما یلي: 

  تحدید وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهریة في البيانات المالية الموحدة، سواءً كان ذلك نتيجةً لاحتيال أو خطأ، وتصميم وتنفيذ
حول إجراءات التدقيق   لإبداء رأینا  أساس  وملائمة لتوفر لنا  كافية  تدقيق  والحصول على أدلة  المناسبة لتلك المخاطر، 

البيانات المالية الموحدة. إن مخاطر عدم اكتشاف الخطأ الجوهري الناتج عن الاحتيال أعلى من المخاطر الناتجة عن  
الحذف المتعمد أو التحریف أو تجاوز الرقابة الداخلية.  الأخطاء، نظراً لأن الاحتيال قد یتضمن التواطؤ أو التزویر أو

  الحصول على فهم لنظام الرقابة الداخلية المعني بتدقيق البيانات المالية لتصميم إجراءات تدقيق مناسبة للظروف، وليس
بهدف إبداء رأي حول فعالية نظام الرقابة الداخلية للمجموعة. 

  تقييم مدى ملاءمة السياسات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقدیرات المحاسبية والإفصاحات ذات العلاقة التي قامت
بها الإدارة. 

  الاستنتاج حول مدى ملاءمة استخدام الإدارة لطریقة المحاسبة وفقاً لمبدأ الاستمراریة وتقييم، بناءً على أدلة التدقيق التي تم
، ما إذا كان هناك عدم یقين جوهري فيما یتعلق بالأحداث أو الظروف التي قد تلقي بمزید من الشكوك الحصول عليها 

حول قدرة المجموعة على مواصلة أعمالها على أساس مبدأ الاستمراریة. إذا توصلنا إلى أن هناك عدم یقين جوهري، فإنه 
الحسابات الخ البيانات المالية  یتعين علينا أن نلفت الانتباه في تقریر مدققي  ذات الصلة في  الإفصاحات  بنا إلى  اص 

الموحدة أو تعدیل رأینا إذا كانت هذه الإفصاحات غير كافية. وتعتمد استنتاجاتنا على أدلة التدقيق التي حصلنا عليها حتى  
توقف المجموعة    تاریخ إصدار تقریر مدققي الحسابات الخاص بنا. إلا أن الأحداث أو الظروف المستقبلية قد تتسبب في

عن الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة. 

 تقييم العرض العام وهيكل ومحتوى البيانات المالية الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت البيانات المالية الموحدة
تمثل المعاملات والأحداث المتضمنة بشكل یحقق العرض العادل للبيانات المالية الموحدة.



ᢝ ارنست ويونغ العالمية المحدودة إحدى 
ᡧᣚ كات الأعضاء ᡫᣄال

قریر مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة مساهميت
شركة رأس الخيمة العقاریة ش.م.ع. (تتمة)

تقریر حول تدقيق البيانات المالية الموحدة (تتمة) 

مسؤولية مدققي الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة (تتمة) 

  المعلومات المالية للمنشآت أو الأنشطة التجاریة داخل المجموعة لإبداء  الحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة بخصوص
رأيٍ حول البيانات المالية الموحدة. ونحن نتحمل المسؤولية عن توجيه وتنفيذ عملية تدقيق البيانات المالية الموحدة للمجموعة  

لموحدة.والإشراف عليها.  ونتحمل وحدنا المسؤولية عن رأینا حول البيانات المالية ا 

نتواصل مع مجلس الإدارة بخصوص، من بين أمورٍ أخرى، النطاق والإطار الزمني المخطط للتدقيق ونتائج التدقيق الجوهریة، بما 
في ذلك أي عيوب جوهریة في نظام الرقابة الداخلية نحددها خلال عملية التدقيق. 

امتثلنا لقواعد السلوك المهني فيما یتعلق بالاستقلالية، ونبلغهم بكافة العلاقات والأمور  كما نقدم إقراراً لمجلس الإدارة یفيد بأننا قد  
الأخرى التي قد یُعتقد بشكل معقول بأنها تؤثر على استقلاليتنا، والضوابط ذات الصلة، في حال وجدت.

ي نرى أنها كانت أكثر أهمية في تدقيق البيانات  ومن بين الأمور التي یتم الإبلاغ عنها لمجلس الإدارة، یتم تحدید تلك الأمور الت
المالية الموحدة للسنة الحالية، وبذلك تعتبر أمور تدقيق هامة. ونقوم بوصف تلك الأمور في تقریر مدققي الحسابات الخاص بنا  

أنه یجب عدم الإفصاح عن  إلا إذا كان القانون أو اللوائح تمنع الإفصاح عن هذا الأمر للعامة أو، في حالات نادرة للغایة، نرى  
هذا الأمر في تقریرنا حيث أنه من المتوقع أن تتجاوز التداعيات السلبية للقيام بذلك بشكل معقول فوائد المصلحة العامة الناتجة  

عن هذا الإفصاح. 

تقریر حول المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى 

في دولة الإمارات العربية المتحدة، إلى ما یلي للسنة المنتهية   ٢٠٢١لسنة    ٣٢الاتحادي رقم  كما نشير، وفقاً لمتطلبات القانون  
: ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١في 

لقد حصلنا على جميع المعلومات التي رأیناها ضروریة لأغراض تدقيقنا؛)١

للأحكام المعنية من عقد التأسيس للشركة والقانون  تم إعداد البيانات المالية الموحدة، من كافة النواحي الجوهریة، وفقاً  )٢
في دولة الإمارات العربية المتحدة؛  ٢٠٢١لسنة   ٣٢الاتحادي رقم 

تحتفظ الشركة بسجلات محاسبية منتظمة؛ )٣

تتفق المعلومات المالية الواردة في تقریر مجلس الإدارة مع السجلات المحاسبية للشركة؛)٤

(إن وُجدت)    ٢٠٢٢دیسمبر    ٣١ثمارات في الأسهم والأوراق المالية خلال السنة المنتهية في  تم الإفصاح عن الاست)٥
حول البيانات المالية الموحدة؛  ١٠ضمن الإیضاح رقم 

المعاملات الجوهریة مع الأطراف ذات العلاقة والشروط التي اعتمدت عليها؛  ٢٦یبين إیضاح )٦



ᢝ ارنست ويونغ العالمية المحدودة إحدى 
ᡧᣚ كات الأعضاء ᡫᣄال

المستقلين إلى السادة مساهميتقریر مدققي الحسابات 
شركة رأس الخيمة العقاریة ش.م.ع. (تتمة)

تقریر حول المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى (تتمة) 

استناداً إلى المعلومات التي تم توفيرها لنا، لم یسترع انتباهنا ما یستوجب الاعتقاد بأن الشركة قد خالفت، خلال السنة  )٧
في دولة الإمارات   ٢٠٢١لسنة    ٣٢، أي من الأحكام المعنية من القانون الاتحادي رقم  ٢٠٢٢دیسمبر    ٣١المنتهية في  

العربية المتحدة أو النظام الأساسي للشركة على وجه قد یكون له تأثير جوهري على أنشطتها أو مركزها المالي كما في  
؛ و ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١

. ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١ت الاجتماعية خلال السنة المنتهية في  المساهما  ٢٣یبين إیضاح )٨

عن ارنست ویونغ

موقعة من: 
وردة إبراهيم

شریك
١٢٥٨رقم التسجيل: 

٢٠٢٣ فبرایر ١١
رأس الخيمة، الإمارات العربية المتحدة 





رأس الخیمة العقاریة ش.م.ع. وشركاتھا التابعة 
بیان الأرباح أو الخسائر الموحد 

٢٠٢٢دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

.الموحدةالمرفقة جزءاً من ھذه البیانات المالیة٣٢إلى ١تشكل الإیضاحات من 
١١

٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهمإیضاح 

٢٠٤٠٨٬٢١٩٥١٥٬٦٢٤الإیرادات

)٣٢٠٬٦٩٢()٧١٤٬٢٦٧(٢١تكلفة الایرادات

١٤٠٬٥٠٥١٩٤٬٩٣٢إجمالي الأرباح

٢٢٢٦٬٨٠٨٦٧٬٢٠١دخل آخر
)٤٦٬٠٩٠()٩٩٬٨٥٤(٢٣وإداریةتسویقيةمصاریف بيعية و 

٧٢٩٬٤٢٥٢٬٥٥٢للعقارات الاستثماریةصافي التغير في القيمة العادلة  
)٢٥٤()٢٥٬٨٥٨(٩قيمة العقارات قيد التطویر المحتفظ بها بغرض المتاجرةتخفيض
)١٬٣٩٣(-١٢قيمة العقارات المحتفظ بها بغرض المتاجرةتخفيض

٧١٬٠٢٦٢١٦٬٩٤٨الأرباح التشغيلية

١٠٤٦٩٥٩٦توزیعات أرباحدخل  
)٣٬٧٤٥()٦٦٥(بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائرلاستثماراتاصافي التغير في 

)٦٬٦٢٦()٥٬٢٣١(١١مخصص خسائر الائتمان المتوقعة
٦٬٨١٢٧٬٠١٣دخل التمویل

)١٢٬٧١٣()٦٢٢٬٤١(٢٤تكاليف التمویل

٧٨٩٬٣٠٢٠١٬٤٧٣الأرباح للسنة

العائد إلى مساهمي الشركةربح السهم 
٢٥٠١٥٠.٠.١٠الربح الأساسي والمخفف للسهم (درهم)



رأس الخیمة العقاریة ش.م.ع. وشركاتھا التابعة 
بیان الدخل الشامل الموحد 

٢٠٢٢دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

.الموحدةالمرفقة جزءاً من ھذه البیانات المالیة٣٢إلى ١تشكل الإیضاحات من 
١٢

٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

٣٠٬٧٨٩٢٠١٬٤٧٣الأرباح للسنة

بنود الدخل الشامل الأخرى:
الفترات اللاحقة:البنود التي لن یتم إعادة تصنيفها إلى الأرباح أو الخسائر في  

صافي التغير في القيمة العادلة للاستثمارات في حقوق الملكية المدرجة  
)١٬٨٦٦()٩٬٨٢٢(بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى 

)١٬٨٦٦()٩٬٨٢٢(بنود الخسائر الشاملة الأخرى للسنة

٩٦٧٬٢٠١٩٩٬٦٠٧إجمالي الدخل الشامل للسنة



رأس الخیمة العقاریة ش.م.ع. وشركاتھا التابعة 
بیان التغیرات في حقوق الملكیة الموحد 

٢٠٢٢دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

.الموحدةالمرفقة جزءاً من ھذه البیانات المالیة٣٢إلى ١تشكل الإیضاحات من 
١٣

إجمالياحتياطيات أرباح غير احتياطي 
حقوق الملكيةأخرى موزعةقانوني رأس المال 

درهمألف  درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف 
٢٠٢١٢٬٠٠٠٬٠٠٠١٬٠٠٠٬٠٠٠٥٢٧٬٩٢٧٣٨٢٬٨٧٦٣٬٩١٠٬٨٠٣ینایر  ١في  

٢٠١٬٤٧٣-٢٠١٬٤٧٣--الأرباح للسنة
)١٬٨٦٦()١٬٨٦٦(---بنود الخسائر الشاملة الأخرى للسنة

١٩٩٬٦٠٧)١٬٨٦٦(٢٠١٬٤٧٣--إجمالي الدخل الشامل للسنة
)٣٬٠٠٠(-)٣٬٠٠٠(--)٢٦أتعاب أعضاء مجلس الإدارة (إیضاح  

-٣٢٣٬٨٢٢)٣٢٣٬٨٢٢(--)١٦المحول إلى الاحتياطيات الأخرى (إیضاح  
٢٠٢١٢٬٠٠٠٬٠٠٠١٬٠٠٠٬٠٠٠٤٠٢٬٥٧٨٧٠٤٬٨٣٢٤٬١٠٧٬٤١٠دیسمبر ٣١في  

٣٠٬٧٨٩-٣٠٬٧٨٩--الأرباح للسنة
)٩٬٨٢٢()٩٬٨٢٢(---الأخرى للسنةةالشاملالخسائربنود 

٢٠٬٩٦٧)٩٬٨٢٢(٣٠٬٧٨٩--إجمالي الدخل الشامل للسنة

المحول من بيع الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة
-١٤٬٥١٨)١٤٬٥١٨(--من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى 
)٦٬٠٠٠(-)٦٬٠٠٠(--)٢٦أتعاب أعضاء مجلس الإدارة (إیضاح  

-٣٬٧٩٢)٣٬٧٩٢(--)١٦(إیضاح  ات الأخرى المحول إلى الاحتياطي
)٨٢٠()٨٢٠(---استخدام الاحتياطيات

٢٠٢٢٢٬٠٠٠٬٠٠٠١٬٠٠٠٬٠٠٠٧٠٥٬٩٤٠١١٢٬٧١٣١٦٩٬١٢٢٬٤دیسمبر ٣١في 
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٢٠٢٢دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

.الموحدةالمرفقة جزءاً من ھذه البیانات المالیة٣٢إلى ١تشكل الإیضاحات من 
١٤

٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهمإیضاح 

الأنشطة التشغيلية
٣٠٬٧٨٩٢٠١٬٤٧٣الأرباح للسنة

:البنود غير النقدیةتعدیلات 
٦٣٢٬٩٠٦١٠٬٠٣٢الاستهلاك

)٧٬٠١٣()٦٬٨١٢(دخل التمویل
٢٤٤١٬٦٢٢١٢٬٧١٣تكاليف التمویل

)٥٩٦()٤٦٩(دخل توزیعات الأرباح
صافي التغير في القيمة العادلة للاستثمارات بالقيمة العادلة

٦٦٥٣٬٧٤٥الخسائروأمن خلال الأرباح  
)٥٬٠٠٠()٩٢٧(٢٢مبالغ محصلة من استبعاد الاستثمارات

)٢٬٥٥٢()٢٩٬٤٢٥(٧صافي التغير في القيمة العادلة للعقارات الاستثماریة
٩٢٥٬٨٥٨٢٥٤محتفظ بها بغرض المتاجرةالعقارات قيد التطویر  القيمة تخفيض 
١٬٣٩٣-١٢قيمة العقارات المحتفظ بها بغرض المتاجرةتخفيض 

)٩٠(-خسارة ناتجة عن استبعاد ممتلكات ومعدات
الذمم المدینة التجاریة والأخرى والذمم خسائر الائتمان المتوقعة على

١١٥٬٢٣١٦٬٦٢٦المدینة عن العقود
١٧١٬٢٧٥٩٥٠مخصص مكافأة نهایة الخدمة للموظفين

)٥٨٬١٦٩()٣٧٤٬١٤(٢٢حكوميةالمنح  دخل من ال
٨٦٬٣٣٩١٦٣٬٧٦٦

في رأس المال العامل:التغيرات
٦٬١٧٣٣٥٬٧٦٧عقارات محتفظ بها بغرض المتاجرة

١٤٤٬٤٠٣٧٥٬٠١٨عقارات قيد التطویر محتفظ بها بغرض المتاجرة
)٢٥٨٬٣٢٧()٤٧٬١٢٦(ذمم مدینة تجاریة ومبالغ مدفوعة مقدماً وذمم مدینة أخرى 

)٢١٢()٤٦٩(المخزون 
٥٨٥٬٦٦٧٤٨٬٧٢أخرى مطلوبات  و ومبالغ مستحقة الدفع ذمم دائنة تجاریة 

٢٥٦٬١٧٥٤٣٬٧٦٠
)١٬٨٨٢()٢٦٢(٧١مكافأة نهایة الخدمة المدفوعة للموظفين

٩١٣٬٢٥٥٤١٬٨٧٨من الأنشطة التشغيليةةالناتج التدفقات النقدیةصافي  

الأنشطة الاستثماریة
)٢٦٦٬٠٦٣()٢٣٨٬٤٩٠(إضافات إلى الممتلكات والمعدات

٥٬٦٩١٧٬٤٢٥فوائد مقبوضة
٤٦٩٥٩٦توزیعات أرباح مقبوضة

٩١-ممتلكات ومعداتاستبعاد مبالغ محصلة من 
)٤٧٨(-إضافات إلى العقارات الاستثماریة

بالقيمة العادلة من مبالغ محصلة من استبعاد استثمارات 
٤٥٬١٩٣٥٬٢٩٦خلال الأرباح أو الخسائر

)٤٣١٬٩()٤٧٨٬٧(٨إضافات إلى العقارات الاستثماریة قيد التطویر
)٢٦٢٬٥٦٤()٦١٥٬١٩٤(في الأنشطة الاستثماریةةالمستخدمالتدفقات النقدیة صافي  

التمویليةالأنشطة 
)١٢٩()٤٬١٤٥(توزیعات أرباح مدفوعة

٣٠٤٢٣٬٧٦٩٢٥٧٬٥٨١قروض تم الحصول عليها 
)٧٥٬٩٣٤()٣٦٠٬٦٥٦(٣٠قروض تم سدادها 

)١٤٬٩٦٥()٣٨٬٤٤٦(فوائد مدفوعة
)٣٬٠٠٠()٬٠٠٠٦(أتعاب أعضاء مجلس الإدارة المدفوعة

٥٢٢٬١٤١٦٣٬٥٥٣التمویليةصافي النقد الناتج من الأنشطة 
)٥٧٬١٣٣(٧٥٬٨٢٠في النقدیة وشبه النقدیة)النقصالزیادة / (صافي 

)١٩٬٨١٤()٩٤٧٬٧٦(٣١النقدیة وشبه النقدیة في بدایة السنة
)٧٦٬٩٤٧()١٢٧٬١(٣١النقدیة وشبه النقدیة في نهایة السنة
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الشركة معلومات عن -١
) الصادر عن صاحب السمو حاكم  ٥تأسست رأس الخيمة العقاریة ش.م.ع ("الشركة") كشركة مساهمة عامة بموجب المرسوم الأميري رقم (

. إن أسهم الشركة مدرجة في سوق أبوظبي للأوراق المالية، ٢٠٠٥یونيو ٢بدأت أعمالها بتاریخ و ، ٢٠٠٥فبرایر ١٦إمارة رأس الخيمة في 
، رأس الخيمة، الإمارات العربية المتحدة.٣١١١٣العربية المتحدة. إن عنوان المكتب الرئيسي المسجل للشركة هو ص. ب: الإمارات 

وللسنة المنتهية في ذلك التاریخ تتضمن الشركة وشركاتها التابعة (یشار إليها مجتمعة ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١إن البيانات المالية الموحدة كما في  
بـ "المجموعة"). 

وإدارة العقارات   وتطویرها  في العقارات  الاستثمار  وإدارة المرسى  تتمثل الأنشطة الرئيسية للمجموعة في  ذات وعمليات الفنادق  والخدمات 
الصلة. 

مالية أسس إعداد البيانات ال-٢
بيان التوافق (أ)

دولية والأحكام  یتم اعداد البيانات المالية الموحدة للمجموعة وفقاً للمعایير الدولية لإعداد التقاریر المالية الصادرة عن مجلس معایير المحاسبة ال
.في دولة الإمارات العربية المتحدة٢٠٢١لسنة ٣٢المعنية من النظام الأساسي للشركة والقانون الاتحادي رقم 

اس أساس القي (ب)
الت قيد  الاستثماریة  والعقارات  الاستثماریة  العقارات  باستثناء  التاریخية،  التكلفة  أساس  على  الموحدة  المالية  البيانات  هذه  إعداد  طویر  تم 

والخدمات.. تستند التكلفة التاریخية عموماً على القيمة العادلة للمبلغ المدفوع مقابل البضاعة المدرجة بالقيمة العادلةوالاستثمارات
العملة المستخدمة وعملة العرض (ج)

. تم تقریب جميع المبالغ إلى أقرب دى الشركةلتم إعداد هذه البيانات المالية الموحدة بدرهم الإمارات العربية المتحدة، وهو العملة المستخدمة  
ألف، ما لم یذكر خلاف ذلك. 

أسس توحيد البيانات المالية (د)
ت  البيانات المالية الموحدة من البيانات المالية للشركة والمنشآت التي تخضع لسيطرة الشركة وشركاتها التابعة. فيما یلي تفاصيل الشركا تتألف  

التابعة للشركة:
حصة الملكية بلد التأسيس الشركة الأماسم الشركة التابعة 

٢٠٢٢٢٠٢١
راك العقاریة إنترناشيونال 

المحدودة 
الإمارات العربية رأس الخيمة العقاریة ش.م.ع. 

المتحدة 
١٠٠٪ ١٠٠ ٪

لاجون مارینا لإدارة وتشغيل 
السفن ش.ذ.م.م

الإمارات العربية رأس الخيمة العقاریة ش.م.ع. 
المتحدة 

١٠٠٪ ١٠٠ ٪

منتجع وسبا إنتركونتيننتال رأس  
ذ.م.م *الخيمة ميناء العرب

الإمارات العربية رأس الخيمة العقاریة ش.م.ع. 
المتحدة 

١٠٠٪ ١٠٠ ٪

٪ ١٠٠٪ ١٠٠تنزانياراك العقاریة إنترناشيونال المحدودة راك العقاریة تنزانيا المحدودة 
٪ ١٠٠٪ ١٠٠تنزانياراك العقاریة تنزانيا المحدودة دولفين مارینا المحدودة 

راك بروبریتيز جایریمنكول  
بازارلاما أنونيم سيركيتي ** 

-٪ ١٠٠تركيارأس الخيمة العقاریة ش.م.ع. 

. ٢٠٢٢مایو ١١** تأسست في 
.٢٠٢١مایو ١٩* تأسست في 

وإدارة الموانئ  وعمليات الفنادقتتمثل الأنشطة الرئيسية للشركات التابعة المذكورة أعلاه في الاستثمار في العقارات وتطویرها وإدارة العقارات
والخدمات ذات الصلة. 

الشركات التابعة 
ي  یتم تحقيق السيطرة عندما تكون المجموعة معرضة، أو لدیها حقوق، لعوائد متغيرة من اشتراكها مع الشركة المستثمر فيها ولدیها القدرة ف

التأثير على تلك العوائد من خلال سلطتها على الشركة المستثمر فيها.
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أسس إعداد البيانات المالية (تتمة)-٢
أسس توحيد البيانات المالية (تتمة) (د)

الشركات التابعة (تتمة) 

وعلى وجه التحدید، تقوم المجموعة بالسيطرة على الشركة المستثمر فيها إذا وفقط إذا كان لدى المجموعة:

تعطي المجموعة القدرة الحالية على توجيه الأنشطة ذات العلاقة للشركة  السلطة على الشركة المستثمر فيها (أي الحقوق الحالية التي  -
المستثمر فيها) 

التعرض، أو حقوق، للعوائد المتغيرة من ارتباطها مع الشركة المستثمر فيها-
القدرة على استخدام السلطة على الشركة المستثمر فيها للتأثير على عوائدها. -

بية حقوق التصویت ینتج عنها سيطرة. لدعم هذا الافتراض، وعندما یكون للمجموعة أقل من أغلبية حقوق  بشكلٍ عام، هناك افتراض بأن أغل
التصویت أو حقوق مماثلة للشركة المستثمر فيها، تضع المجموعة في الاعتبار جميع الحقائق والظروف ذات العلاقة في تقييم ما إذا كان  

في ذلك: لها السلطة على الشركة المستثمر فيها، بما 

الترتيبات التعاقدیة مع أصحاب حقوق التصویت الآخرین في الشركة المستثمر فيها -
الحقوق الناتجة من الترتيبات التعاقدیة الأخرى -
حقوق التصویت الخاصة بالمجموعة وحقوق التصویت المحتملة -

تثمر فيها أم لا، إذا كانت الحقائق والظروف تشير إلى أن هناك تقوم المجموعة بإعادة تقييم فيما إذا كانت لدیها السيطرة على الشركة المس
تغيرات لواحد أو أكثر من العناصر الثلاث للسيطرة. یبدأ توحيد الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة على السيطرة على الشركة التابعة 

ت ومطلوبات ودخل ومصاریف الشركة التابعة التي تم  ویتوقف التوحيد عندما تخسر المجموعة السيطرة على الشركة التابعة. إن موجودا
حصول المجموعة على السيطرة حتى تاریخ   الاستحواذ عليها أو استبعادها خلال السنة تدرج في البيانات المالية الموحدة بدءاً من تاریخ 

توقف سيطرة المجموعة على الشركة التابعة.

الدخل الشامل الأخرى تعود لمساهمي الشركة الأم للمجموعة والحصص غير المسيطرة، إن الأرباح أو الخسائر وكل عنصر من عناصر بنود
حتى ولو كانت نتائج الحصص غير المسيطرة تظهر عجزاً في الرصيد. عند الضرورة، یتم إجراء تعدیلات على البيانات المالية للشركات  

للمجموعة. یتم تسویة جميع موجودات ومطلوبات وحقوق الملكية والدخل  التابعة لجعل سياساتهم المحاسبية تتماشى مع السياسات المحاسبية 
لية. والمصاریف والتدفقات النقدیة داخل المجموعة التي تتعلق بالمعاملات بين أعضاء المجموعة واستبعادها بالكامل عند توحيد البيانات الما 

خسارة السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية.یتم احتساب التغير في حصة الملكية في الشركة التابعة، دون 

إذا خسرت المجموعة السيطرة على شركة تابعة، فإنها تتوقف عن تثبيت الموجودات ذات العلاقة (بما في ذلك الشهرة) والمطلوبات والحصص 
یتم تثبيت أي الموحد.ملالدخل الشا غير المسيطرة وعناصر حقوق الملكية الأخرى، في حين یتم تثبيت أي ناتج ربح أو خسارة في بيان  

استثمار محتفظ به بالقيمة العادلة.

ملخص السياسات المحاسبية الهامة -٣
الأحكام والتقدیرات المحاسبية الجوهریة 

اریف  إن إعداد هذه البيانات المالية الموحدة للمجموعة یتطلب من الإدارة إصدار أحكام وتقدیرات تؤثر على المبالغ المعلنة للإیرادات والمص
والموجودات والمطلوبات، والإفصاحات المرفقة. إن عدم التأكد حول هذه الافتراضات والتقدیرات یمكن أن یؤدي إلى نتائج تتطلب تعدیل 

ي على القيمة المدرجة للموجودات أو المطلوبات المتأثرة في الفترات المستقبلية.   جوهر 

الأحكام
تة  ضمن سياق عملية تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة، أصدرت الإدارة الأحكام التالية، والتي لها أكبر تأثير جوهري على المبالغ المثب

في البيانات المالية الموحدة: 
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ملخص السياسات المحاسبية الهامة (تتمة)-٣

الأحكام والتقدیرات المحاسبية الجوهریة (تتمة) 

الأحكام (تتمة) 

الإیرادات من عقود العملاء)١(
قامت المجموعة بتطبيق الأحكام التالية والتي تؤثر بشكل كبير على تحدید مبلغ وتوقيت الإیرادات من العقود مع العملاء:

توقيت تثبيت الإیرادات على بيع العقاراتتحدید 
استنتجت  قامت المجموعة بتقييم توقيت تثبيت الإیرادات على بيع العقارات استناداً إلى تحليل دقيق للحقوق والالتزامات وفقاً لشروط العقد. وقد

محددة عند تحویل السيطرة على تلك العقارات. بالنسبة المجموعة بأن العقود التي تتعلق ببيع العقارات المكتملة تم تثبيتها في نقطة زمنية  
أداء المجموعة بند موجودات لا ینشئ فيها  للعقود التي تتعلق ببيع العقارات قيد التطویر، تقوم المجموعة بتثبيت الإیرادات خلال فترة زمنية

ل الأداء المكتمل حتى تاریخه. وقد قامت المجموعة ذو استخدام بدیل. وعلاوة على ذلك، فإن المجموعة لدیها حق نافذ في الدفعات مقاب
وعلاوة  بمراعاة العوامل التي تشير إلى أنها مقيدة (تعاقدیاً أو عملياً) من أن تقوم بتوجيه العقار قيد التطویر لاستخدام آخر أثناء تطویره.

ضها عن الأداء المكتمل حتى تاریخه. وعند إجراء  على ذلك، یحق للمجموعة، في جميع الأوقات، الحصول على المبلغ الذي على الأقل یعو 
هذا التحدید، قامت المجموعة بمراعاة الشروط التعاقدیة وكذلك التشریعات المحلية. 

استخدام طریقة المدخلات عند قياس معدل التقدم لهذه العقود هي أفضل طریقة حيث أن هناك علاقة مباشرة بين   قررت المجموعة أن 
بدها المجموعة وتحویل البضاعة والخدمات إلى العميل.التكاليف التي تتك

الخدمات المقدمة للمستأجرین –اعتبارات الطرف الرئيسي مقابل الوكيل 
تقوم المجموعة بترتيب بعض الخدمات المقدمة لمستأجري العقار الاستثماري، والمشمولة في العقد الذي تبرمه المجموعة مع المؤجر. حددت 

سيطر على الخدمات قبل تحویلها إلى المستأجرین، نظراً لأنها لدیها القدرة على توجيه استخدام تلك الخدمات والحصول  المجموعة بأنها ت
على المزایا منها. عند إجراء هذا التحدید، وضعت المجموعة في اعتبارها أنها المسؤول الرئيسي عن الوفاء بالوعد بتقدیم هذه الخدمات 

لدیها مطلق الحریة في تحدید السعر الذي تحصله من المستأجرین مقابل الخدمات المحددة.المحددة. كما أن المجموعة

وبناءً عليه، استنتجت المجموعة بأنها تعمل كطرف رئيسي في تلك العقود. كما استنتجت المجموعة بأنها تقوم بتحویل السيطرة على تلك  
زودي خدمة خارجيين، نظراً لأن ذلك هو الوقت الذي یحصل فيها المستأجرین  الخدمات بمرور الوقت، حيث یتم تقدیم الخدمات من قبل م

على الخدمات و، في نفس الوقت، یحصلون على المزایا من تلك الخدمات.

مراعاة عنصر التمویل الجوهري في العقد 
استنتجت المجموعة بأن ذلك لا یعتبر عنصر تمویل بالنسبة للعقود التي تتضمن بيع العقار، یحق للمجموعة الحصول على تأمين مبدئي.  

جوهري نظراً لأنه لأسباب أخرى بخلاف تقدیم التمویل للمجموعة. تستخدم التأمينات المبدئية لحمایة المجموعة من إخفاق الطرف الآخر في  
ق. الوفاء ببعض أو كل التزاماته بموجب العقد عندما لا یكون العملاء لدیهم تاریخ ائتماني موثو 

تكلفة إنجاز المشاریع
تصميم تقوم المجموعة بتقدیر تكلفة إنجاز المشاریع لتحدید التكلفة العائدة إلى الإیرادات التي یتم تثبيتها. تتضمن تلك التقدیرات تكلفة ال

استشاري المشروع وتكلفة الوفاء بالالتزامات والخدمات الاستشاریة والإنشاء والمطالبات المحتمل تقدیمها من جانب المقاولين بناءً على تقييم 
التعاقدیة الأخرى للعملاء.

مبدأ الاستمراریة )٢(
الكافية  الموارد  لدیها  المجموعة  أن  مقتنعة  وهي  الاستمراریة،  مبدأ  أساس  على  الاستمرار  على  المجموعة  قدرة  بتقييم  الشركة  إدارة  قامت 

المنظور. بالإضافة لذلك، ليس لدى الإدارة علم بأي تقدیرات غير مؤكدة جوهریة والتي قد تلقي بشكوك  للاستمرار في الأعمال في المستقبل 
ریة.جوهریة حول قدرة المجموعة على الاستمرار على أساس مبدأ الاستمراریة.  لذلك، تم إعداد هذه البيانات المالية على أساس مبدأ الاستمرا

المجموعة كمؤجر–جار العقارات تصنيف عقود إی -عقود الإیجار  )٣(
ضمن محفظتها المخصصة للعقارات الاستثماریة. وحددت المجموعة، استناداً إلى تقييم وسكنية  تجاریة  اتأبرمت المجموعة عقود إیجار عقار 

تبلغ القيمة الحالية لدفعات الحد  شروط وأحكام الاتفاقيات مثل أن فترة الإیجار لا تمثل جزءاً رئيسياً من العمر الاقتصادي للعقار التجاري ولا
التالي  الأدنى للإیجار فعلياً كامل مبلغ القيمة العادلة للعقار التجاري، أنها تحتفظ بشكلٍ كبير بجميع مخاطر ومزایا ملكية هذه العقارات وب

تحتسب عقود الإیجار كعقود إیجار تشغيلية.
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تصنيف العقارات)٤(
و خلال عملية تصنيف العقارات، قامت الإدارة بإجراء عدة أحكام. تلزم هذه الأحكام لتحدید ما إذا كان العقار مؤهلاً كعقار استثماري و/أ

المتاجرة. تطور المجموعة معایير بحيث یمكن ممارسة هذه الأحكام باستمرار وفقاً لتعریفات ممتلكات ومعدات و/أو عقار محتفظ به لغرض 
في اعتبارها المعایي الإدارة  إجراء الأحكام، تضع  لغرض المتاجرة. عند  به  والعقار المحتفظ  والمعدات  والممتلكات  ر  العقارات الاستثماریة 

، وعلى وجه التحدید الاستخدام ٤٠و١٦و٢رات الواردة في المعایير المحاسبية الدولية رقم  التفصيلية والتوجيهات ذات العلاقة بتصنيف العقا 
دارة المقصود من العقار حسبما تحدده الإدارة. یتم تجميع العقارات المحتفظ بها لغرض المتاجرة تحت بند الموجودات المتداولة، حيث تنوي الإ

ة. بيعها خلال سنة واحدة من نهایة فترة المحاسب

المصادر الرئيسية للتقدیرات غير المؤكدة 
مخاطر  إن الافتراضات الرئيسية التي تتعلق بالمستقبل والمصادر الرئيسية للتقدیرات غير المؤكدة بتاریخ إعداد البيانات المالية، التي تشكل  

نة المالية التالية، تمت مناقشتها أدناه. تعتمد جوهریة في التسبب بتعدیلات جوهریة على المبالغ المدرجة للموجودات والمطلوبات خلال الس
التطورات المجموعة في افتراضاتها وتقدیراتها على المعایير المتوفرة عند إعداد البيانات المالية الموحدة. إن الظروف والافتراضات الحالية حول

ج خارج سيطرة المجموعة. تنعكس تلك التغيرات في المستقبلية، مع ذلك، یمكن أن تتغير بسبب التغيرات في السوق أو الظروف التي تنت
الافتراضات عند حدوثها. 

تقييم العقارات الاستثماریة والعقارات الاستثماریة قيد التطویر 
الطرق من یتم تحدید القيمة العادلة للعقارات الاستثماریة من قبل خبراء تقييم عقاري مستقلين باستخدام طرق التقييم المعترف بها. تتألف هذه  

ت  طریقة المبيعات المقارنة وطریقة التدفقات النقدیة المخصومة. تتطلب طریقة التدفقات النقدیة المخصومة استخدام التقدیرات مثل التدفقا 
ية المرتبطة النقدیة المستقبلية من الموجودات (التي تتألف من أسعار الإیجار وتدفقات الإیرادات المستقبلية وتكاليف الإنشاء والأتعاب المهن

بها وتكلفة التمویل، إلخ) ومعدل العائد الداخلي المستهدف ومخاطر المطور والربح المستهدف. تعتمد هذه التقدیرات على ظروف السوق 
الحالية  المحلية الموجودة في نهایة فترة التقاریر المالية. ووفقاً لطریقة رسملة الدخل، یتم رسملة الدخل المقبوض بموجب اتفاقيات التأجير  

النقد وإن تحليل التدفقات  تواریخ التقييم.  تعكس ظروف السوق الاستثماریة في  مناسبة  یة  والتدفقات الإیجاریة المستقبلية المتوقعة بأسعار 
طلب من  المستقبلية غير المخصومة للمجموعة وتقييم فترة الاحتفاظ المتبقية المتوقعة وتوقعات الدخل على الموجودات التشغيلية الحالية یت

للتقييم العادل  ٨وإیضاح ٧الإدارة إجراء التقدیرات والأحكام الجوهریة المتعلقة بالعوائد الإیجاریة المستقبلية ومعدلات الرسملة. راجع إیضاح  
للعقارات الاستثماریة والعقارات الاستثماریة قيد التطویر، على الترتيب.

من عقارات محتفظ بها بغرض المتاجرة وعقارات قيد التطویر محتفظ بها بغرض المتاجرة الممكن تحقيقها تقييم صافي القيمة 
القيمة  تقوم إدارة المجموعة بمراجعة العقارات المحتفظ بها بغرض المتاجرة والعقارات قيد التطویر المحتفظ بها بغرض المتاجرة لتقييم انخفاض  

،  الموحدالأرباح أو الخسائربيان  د مدى ضرورة تثبيت خسائر انخفاض القيمة ضمن في حال كان هناك مؤشر على انخفاض القيمة. لتحدی
عة كما في تقوم الإدارة بتقييم أسعار البيع الحالية للوحدات العقاریة والتكاليف المتوقعة لإنجاز هذه الوحدات فيما یتعلق بالعقارات غير المبا 

لية أقل من إجمالي التكاليف المتوقعة عند الإنجاز، یتم تثبيت مخصص انخفاض القيمة في تاریخ التقریر المالي. إذا كانت أسعار البيع الحا 
. الممكن تحقيقها حال وجود خسارة محددة لتخفيض تكلفة تطویر العقارات إلى صافي قيمتها 

حساب مخصص خسارة الائتمان المتوقعة: 
الائتم خسائر  لنموذج  وفقاً  المتوقعة.  خسائر الائتمان  نموذج  استناداً إلى  موجوداتها المالية  قيمة  بتقييم الانخفاض في  ان  تقوم المجموعة 

س تعكالمتوقعة، تقوم المجموعة بالمعالجة المحاسبية لخسائر الائتمان المتوقعة والتغيرات في تلك الخسائر في نهایة كل فترة تقاریر مالية ل
خسارة الائتمان   یساوي  بمبلغ  مخصص الخسارة  وتقيس المجموعة  للموجودات المالية.  الأولي  منذ التثبيت  الائتمان  مخاطر  التغيرات في 
المتوقعة على مدى العمر المتبقي لتلك الأدوات المالية. عند قياس خسائر الائتمان المتوقعة، تستخدم المجموعة معلومات تطلعية معقولة  

على بعضها ویمكن اثب المحركات  هذه  ستؤثر  وكيف  الاقتصادیة  المحركات  إلى افتراضات للحركة المستقبلية لمختلف  تستند  اتها بأدلة، 
حقة البعض. إن الخسارة بافتراض التعثر هي تقدیر للخسارة الناتجة عن التعثر. یعتمد ذلك على الفرق بين التدفقات النقدیة التعاقدیة المست

لمقرض استلامها، مع الأخذ في الاعتبار التدفقات النقدیة من التحسينات الائتمانية المضمونة والمتكاملة. تشكل احتمالية  وتلك التي یتوقع ا
ة،  التعثر مدخلات رئيسية في قياس خسائر الائتمان المتوقعة. إن احتمالية التعثر هي تقدیر لاحتمال حدوث التعثر على مدى فترة زمنية معين

يانات السابقة والافتراضات وتوقعات الظروف المستقبلية.یتضمن حسابه الب
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الرأسمالية قيد التنفيذ الانخفاض في قيمة الممتلكات والمعدات والأعمال  
شر  تقوم المجموعة بمراجعة الممتلكات والمعدات والأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ لدیها لتقييم الانخفاض في القيمة، وما إذا كان یوجد مؤ 

، تقوم المجموعة موحدالالأرباح أو الخسائربيانبخصوص الانخفاض في القيمة. لتحدید فيما إذا كان الانخفاض في القيمة یجب تثبيته في
بإجراء الأحكام بخصوص ما إذا كانت هناك أیة بيانات ملحوظة تشير إلى وجود انخفاض في القيم المدرجة للممتلكات والمعدات أو الأعمال  

لة التي تعتبر، الرأسمالية قيد التنفيذ. وفقا لذلك، یتم تكوین مخصص للانخفاض في القيمة عند وجود خسائر قابلة للتحدید أو حدث أو الحا 
استناداً إلى الخبرة السابقة، دليلاً على حدوث انخفاض في القيمة المدرجة للممتلكات والمعدات أو الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ. 

الأعمار المقدرة للممتلكات والمعدات 
الاستهلاك.   یتم تحدید هذا التقدیر بعد الأخذ بعين الاعتبار  تقوم إدارة المجموعة بتحدید الأعمار المقدرة للممتلكات والمعدات لاحتساب 

تع ویتم  سنوي  بشكل  والأعمار المقدرة  أو الاستهلاك الفعلي. تقوم الإدارة بمراجعة القيمة المتبقية  الموجودات  دیل الاستخدام المتوقع لبند 
دیرات السابقة. تكاليف الاستهلاك المستقبلية عندما تعتقد الإدارة بأن الأعمار المقدرة تختلف عن التق

تقييم الاستثمارات غير المتداولة 
إن تقييم الاستثمارات غير المدرجة یستند عادةً إلى واحدٍ مما یلي: 

؛ المعاملات حسب الأسعار السائدة في السوق •
مشابهة؛ أوالتدفقات النقدیة المتوقعة المخصومة بالأسعار الحالية التي تنطبق على بنود ذات أحكام وخواص مخاطر •
نماذج تقييم أخرى •

ب إن تحدید التدفقات النقدیة وعوامل الخصم لاستثمارات الأسهم غير المتداولة یتطلب إجراء تقدیرات جوهریة. تقوم المجموعة بتحدید أسالي
الأداة أو من البيانات الأخرى الملحوظة التقييم دوریاً واختبار صلاحيتها باستخدام إما الأسعار لمعاملات السوق الحالية الملحوظة في نفس 

للتقدیرات المنطبقة والمبلغ المرتبط.٢٩المتوفرة في السوق. راجع إیضاح 

تحقق الإیرادات 
أو یتم قياس الایرادات بناءً على المبلغ المقابل المحدد في عقد العميل. تقوم المجموعة بتثبيت الإیرادات عندما تحول السيطرة على بضاعة

إلى أحد العملاء.خدمة
تستوفي المجموعة التزام الأداء وتثبيت الإیرادات مع مرور الوقت، إذا تحقق أحد الشروط التالية:

یحصل العميل على ویستهلك في وقت متزامن المزایا المقدمة من أداء المجموعة بمجرد أداء المجموعة لها؛ .١
العميل بمجرد إنشاء أو تحسين بند الموجودات؛ أو ینشئ أداء المجموعة أو یحسن بند موجودات یسيطر عليه.٢
لا ینشئ أداء المجموعة بند موجودات ذو استخدام بدیل للمجموعة وللمجموعة حق ملزم في دفعات الأداء المنجز حتى الآن. .٣

ه استيفاء التزام الأداء. بخصوص التزامات الأداء التي لم تحقق أحد الشروط المذكورة أعلاه، یتم تثبيت الإیرادات في وقت ما یتم في

الإیرادات من بيع العقارات (أ)
تبرم المجموعة عقود مع العملاء لبيع العقارات التي تكون إما مكتملة أو قيد التطویر. 

العقارات المكتملة-
.یمثل بيع العقارات المكتملة التزام أداء فردي، وقد حددت المجموعة أنه قد تم استيفاء هذا الالتزام في نقطة زمنية عند تحویل السيطرة

العقارات قيد التطویر -
وتقوم بمعالجة هذه العقود بالنسبة للعقود التي تتعلق ببيع العقارات قيد التطویر، تتحمل المجموعة المسؤولية عن الإدارة الكاملة للمشروع،

ام محاسبياً كالتزام أداء فردي. حددت المجموعة أنه، بالنسبة لبيع العقارات قيد التطویر، فإن أداءها لا ینشأ عنه بند موجودات ذو استخد
اریخه. وبناءً عليه، یتم بدیل للمجموعة، وقد استنتجت بأنها، في جميع الأوقات، لدیها حق ملزم في الدفعات مقابل الأداء المكتمل حتى ت

تحویل السيطرة على هذه العقود بمرور الوقت.
بالنسبة للعقود التي تستوفي معایير تثبيت الإیرادات بمرور الوقت، یُقاس التزام أداء المجموعة باستخدام طریقة مدخلات، بالرجوع إلى  

لي المدخلات المتوقعة حتى اكتمال إنشاء العقار. التكاليف المتكبدة حتى استيفاء التزام الأداء بشكلٍ یتناسب مع إجما 
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تحقق الإیرادات (تتمة) 

الإیرادات من بيع العقارات (تتمة) (أ)
العقارات قيد التطویر (تتمة) -

المعاملة بصورة معقولة وذلك بالرجوع إلى مرحلة إتمام التزام یتم تثبيت الإیرادات من العقارات قيد التطویر عندما یمكن تقدیر عوائد  
ه  التطویر بتاریخ إعداد التقاریر المالية. عندما لا یمكن قياس النتائج بصورة معقولة، یتم تثبيت الإیرادات فقط إلى الحد الذي تكون في

المصاریف التي أنفقت قابلة للتحصيل. 

المبلغ الآخر المتعلق ببيع العقارات  -
وعند تحدید سعر المعاملة، تأخذ المجموعة بعين الاعتبار تأثير وجود عناصر تمویل جوهریة والمبلغ غير النقدي والمبلغ المستحق الدفع 

للعميل (إن وجد). 
به بحسب تأثير القيمة الزمنية للأموال. ذلك لأن عند تحدید عنصر تمویل جوهري، یتعين على المجموعة تعدیل المبلغ المقابل الموعود 

المجموعة مطالبة بتثبيت الإیرادات بمبلغ یعكس السعر الذي دفعه العميل مقابل البضاعة أو الخدمات الموعود بها إذا كان العميل قد 
دفع نقداً مقابل تلك البضاعة أو الخدمات عند تحویلها إلى العميل.

طالب المجموعة بتضمين عنصر التمویل الجوهري في الذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة عن العقود المدرجة بالنسبة لبيع العقارات، تُ 
من قبل المجموعة حيث تمنح المعاملة ضمنياً تسهيل تمویل للعميل لدفع المبلغ في المستقبل.  

الوفاء بالتزاماتهم التعاقدیة. تُقاس تلك العقارات بقيمتها العادلة تقوم المجموعة عادةً بإعادة امتلاك العقارات من العملاء عند تخلفهم عن
ة الدفتریة ناقصاً تكلفة البيع في تاریخ إعادة التملك. یتم تثبيت الفرق بين القيمة العادلة ناقصاً تكلفة البيع للعقارات المعاد تملكها والقيم

لشامل الموحد، على النحو التالي: (أ) إذا كانت أعلى، یتم تثبيتها كإیرادات،  للذمم المدینة التجاریة وموجودات العقود في بيان الدخل ا 
و(ب) إذا كانت أقل، یتم تثبيتها كخسائر انخفاض في القيمة مقابل الذمم المدینة التجاریة وموجودات العقود.

تحقق الإیرادات من عمليات الفنادق (ب)
تحول السيطرة على البضائع أو الخدمات المقدمة إلى العملاء بمبلغ یعكس المبلغ الذي تتوقع یتم تثبيت الایرادات من عقود العملاء عند  

المجموعة الحصول عليه مقابل هذه البضائع والخدمات. استنتجت المجموعة بشكل عام أنها تعمل كطرف رئيسي في ترتيبات إیراداتها،  
لى العملاء ولها حریة التسعير وتكون معرضةً أیضاً لمخاطر المخزون ومخاطر  لأنها عادة تسيطر على البضائع أو الخدمات قبل تحویلها إ

الائتمان. 

یتم قياس الإیرادات بالقيمة العادلة للمبلغ المقبوض أو مستحق القبض، بعد تنزیل الخصومات ورسوم الخدمات وضرائب البلدیة، مع الأخذ  
ثناء الضرائب والرسوم.بعين الاعتبار البنود التعاقدیة المحددة للدفعات باست

إیرادات الغرف . ١
تثبيت تمثل إیرادات الغرف الإیرادات المحققة من الإقامة المقدمة لعملائها فيما یتعلق بالإقامة في الغرف. یتم استيفاء التزام الأداء ویتم

رة المجموعة، لا یتمتع العملاء بحق الإرجاع، كما لا الإیرادات بمرور الوقت بناءً على فترة إقامة العملاء. بناءً على التقييم الذي أجرته إدا
ن توجد مبالغ متغيرة أو التزامات ضمان أو نقاط ولاء جوهریة. بشكلٍ عام، یتم استلام الدفعات المقدمة من العملاء ویتم الإفصاح عنها ضم

بشأنها، لذلك، لا تقوم ١٥التقاریر المالية رقم  مطلوبات العقود. تطبق الشركة بعض الاستثناءات التي یسمح بها المعيار الدولي لإعداد
متدة بين  الشركة بتعدیل المبلغ المتعهد به كمقابل للآثار المترتبة على عنصر التمویل الجوهري إذا كانت تتوقع، في بدایة العقد، أن الفترة الم

لبضاعة أو الخدمة لن تزید عن سنة واحدة. تحویل البضاعة أو الخدمة المتعهد بها إلى عميل وقيام العميل بسداد مقابل هذه ا

الإیرادات من الأطعمة والمشروبات والإدارات الأخرى ورسوم الخدمة. ٢
ةً عند یتم استيفاء التزام الأداء للأطعمة والمشروبات والإدارات الأخرى ورسوم الخدمة، ویتم تثبيت الإیرادات في وقتٍ معين، والذي یكون عاد

وتقدیم الخدمات إلى العملاء.استيفاء طلب العميل 

الدخل من إدارة المنشآت(ج)
.خلال فترة زمنية یتم تثبيت الإیرادات من الخدمات مثل إدارة العقارات وإدارة المنشآت في فترة المحاسبة التي یتم فيها تقدیم الخدمات
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دخل الإیجار (د)
یتم تثبيت دخل الإیجار من عقود الإیجار التشغيلي على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإیجار. یتم تثبيت حوافز الإیجار الممنوحة 

كجزء لا یتجزأ من إجمالي دخل الإیجار على مدى فترة عقد الإیجار.

الدخل من المصادرة (د)
الموحد عند عدم وفاء العميل بشروط الدفع التعاقدیة، في حالة العقارات المباعة الأرباح أو الخسائریتم تثبيت الدخل من المصادرة في بيان 

والتي لم یتم تثبيتها كإیرادات بعد.

أرصدة العقود 
موجودات العقود

البضائع أو الخدمات المحولة إلى العميل. إذا كانت المجموعة تقوم بالتنفيذ  إن بند موجودات العقود هو الحق في المبلغ المدفوع في مقابل  
عن طریق تحویل البضائع أو الخدمات إلى عميل قبل أن یدفع العميل المبلغ المقابل أو بعد تاریخ استحقاق الدفع، یتم تثبيت بند موجودات

العقود للمبلغ المحقق المشروط.
الذمم المدینة التجاریة 

بند الذمم المدینة حق المجموعة في الحصول على مبلغ غير مشروط (أي، یلزم مرور الوقت فقط قبل تاریخ استحقاق دفع المبلغ). یمثل  
التثبيت الأولي والقياس اللاحق.-انظر السياسات المحاسبية للموجودات المالية في فقرة الأدوات المالية 

مطلوبات العقود 
هو ا مطلوبات العقود  الجزء  إن بند  مقابله على المبلغ (أو  حصلت المجموعة  والذي  ما،  أو الخدمات إلى عميل  لتزام بتحویل البضاعة 

د المستحق من المبلغ) من العميل. إذا قام العميل بدفع المبلغ قبل قيام المجموعة بتحویل البضاعة أو الخدمات إلى العميل، یتم تثبيت بن
دفع (أیهما أقرب). یتم تثبيت مطلوبات العقد كإیرادات عندما تقوم المجموعة بالتنفيذ بموجب العقد.مطلوبات عقود عند الدفع أو استحقاق ال

تكلفة الحصول على عقد 
تدفع المجموعة عمولات المبيعات إلى موظفيها نظير العقود التي یحصلون عليها لبيع بعض وحدات العقار، وتقوم برسملة التكاليف الإضافية 

. یتم تثبيت تلك التكاليف في بيان الأرباح  ١٥یستوفي المعایير المذكورة في المعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم  للحصول على عقد  
أو الخسائر الموحد بما یتناسب مع تثبيت الإیرادات لهذا العقار. 

ضریبة القيمة المضافة 
القيمة المضافة، باستثناء:یتم تثبيت المصاریف والموجودات بعد تنزیل مبلغ ضریبة 

عندما تكون ضریبة القيمة المضافة المتكبدة على شراء موجودات أو خدمات لا یمكن استردادها من مصلحة الضرائب، في هذه -
متى كان ذلك مناسباً -الحالة، یتم تثبيت ضریبة القيمة المضافة كجزء من تكاليف شراء بند الموجودات أو جزء من بنود المصاریف 

ند ادراج الذمم المدینة والدائنة مع تضمين مبلغ ضریبة القيمة المضافة ع-
ویتم تضمين صافي مبلغ ضریبة القيمة المضافة القابل للاسترداد من، أو المستحق الدفع إلى، هيئة الضرائب كجزء من الذمم المدینة أو 

الذمم الدائنة في البيانات المالية الموحدة. 
دخل التمویل 
دخل أو الخسائر الموحد عند یتألف  دخل الفوائد في بيان الأرباح  دخل الفائدة على الودائع الثابتة. یتم تثبيت  من  الأساس  في  التمویل 

إن سعر الفائدة الفعلي هو السعر الذي یقوم فعلياً بخصم الدفعات أو المقبوضات النقدیة  استحقاقها، باستخدام طریقة سعر الفائدة الفعلي.  
لاً على مدى العمر المتوقع لبند الموجودات المالية أو بند المطلوبات المالية إلى إجمالي المبلغ المدرج لبند الموجودات المالية  المقدرة مستقب

أو إلى التكلفة المطفأة لبند المطلوبات المالية.
دخل توزیعات الأرباح 

الموحد في التاریخ الذي یتحقق فيه حق المجموعة في استلام الدفعة. یتم تثبيت دخل توزیعات الأرباح في بيان الأرباح أو الخسائر 
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الممتلكات والمعدات، بما في ذلك الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ 

التثبيت والقياس 
اض  تُقاس بنود الممتلكات والمعدات بالتكلفة، والتي تتضمن تكاليف القروض المرسملة ناقصاً الاستهلاك المتراكم وأي خسائر متراكمة للانخف

إن تلك التكلفة تشتمل على تكلفة إحلال جزء من المعدات وتكاليف القروض لمشاریع الإنشاء طویلة الأجل في حال تم تلبية  في القيمة.
التثبيت.معيار 

احتسابها كبنود منفصلة من الممتلكات والمعدات.عندما یكون لأجزاء أحد بنود الممتلكات والمعدات أعمار إنتاجية مختلفة، یتم 

.الموحدالأرباح أو الخسائربيانإن أي ربح أو خسارة من استبعاد بند ممتلكات ومعدات یتم تثبيته ضمن

المصاریف اللاحقة 
رسملة المصاریف اللاحقة فقط عندما یكون من المرجح أن المزایا الاقتصادیة المستقبلية المرتبطة بالمصاریف سوف تتدفق إلى المجموعة.تتم  

عندما یكون استبدال أجزاء جوهریة من المعدات ضروریاً خلال فترات زمنية معينة، تقوم المجموعة باستهلاك تلك الأجزاء بشكلٍ منفصل  
أعمار الاستخدام المحددة لها. وبالمثل، عند إجراء فحص رئيسي، یتم تثبيت التكلفة ضمن المبلغ المدرج للموجودات كإحلال في  بناءً على  

مة حال تلبية معيار التثبيت. یتم تثبيت جميع تكاليف الصيانة والتصليح الأخرى ضمن بيان الأرباح أو الخسائر الموحد عند حدوثها. إن القي
ليف المتوقعة لشطب بند الموجودات بعد استخدامه، یتم إدراجها في تكاليف بند الموجودات المعني إذا تم استيفاء معيار تثبيت الحالية للتكا
المخصص. 

التوقف عن التثبيت 
یتم التوقف عن تثبيت بند الممتلكات والمعدات وأي جزء جوهري مثبت في البدایة عند الاستبعاد (أي التاریخ الذي یحصل فيه المستلم على  
السيطرة) أو عندما یكون من غير المتوقع تحقيق مزایا اقتصادیة مستقبلية من استخدامه أو استبعاده. إن أیة أرباح أو خسائر ناتجة من  

عن تثبيت بند الموجودات كبند موجودات (تحتسب باعتبارها الفرق بين صافي المبالغ المحصلة من الاستبعاد والقيمة المدرجة لبند التوقف  
الموجودات) تدرج في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد عند التوقف عن تثبيت بند الموجودات كبند موجودات.   

الاستهلاك
الموحد على أساس القسط الثابت على مدى الأعمار المقدرة لكل  یتم تثبيت الاستهلاك في بيان أو الخسائر  الممتلكات بند منالأرباح 

. لا تستهلك الأراضي. إن أعمار الاستخدام المقدرة هي كما یلي: والمعدات
السنوات 

٤٠–٢٠مباني 
١٥الفنادق معدات

٤أثاث وتركيبات 
٤ومعدات مكتبيةأجهزة كمبيوتر

٤سيارات

الاستهلاك وأعمار الاستخدام والقيم المتبقية بتاریخ كل تقریر مالي وتعدیلها، إذا لزم الأمر.ةقیتتم مراجعة طر 

الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ 
المتراكمة (راجع السياسة المحاسبية بخصوص انخفاض  تظهر الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ بالتكلفة ناقصاً خسائر الانخفاض في القيمة  

ى الإنشاء القيمة)، إن وجدت، حتى إتمام أعمال البناء. عند الانتهاء من البناء، یتم تحویل تكلفة هذه الموجودات مع التكلفة العائدة مباشرةً إل 
د التنفيذ. إلى فئة الموجودات المعنية. لا یتم احتساب استهلاك على الأعمال الرأسمالية قي

العقارات الاستثماریة والعقارات الاستثماریة قيد التطویر 

التثبيت
یتم تصنيف الأراضي والمباني المملوكة من قبل المجموعة لأغراض الحصول على دخل إیجار أو زیادة في رأس المال أو كلاهما كعقارات 

المستقبلي كعقارات استثماریة، یتم تصنيفها على أنها عقارات استثماریة قيد استثماریة. إن العقارات التي یتم بناؤها أو تطویرها للاستخدام  
التطویر. 
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العقارات الاستثماریة والعقارات الاستثماریة قيد التطویر (تتمة) 

القياس 
الأولي، یتم احتساب العقارات  یتم قياس العقارات الاستثماریة في البدایة بالتكلفة وتشمل   تكاليف المعاملات ذات العلاقة. لاحقاً للتثبيت 

سائر  الاستثماریة باستخدام نموذج القيمة العادلة. یتم تثبيت أي أرباح أو خسائر ناتجة عن تغير في القيمة العادلة في بيان الأرباح أو الخ 
الموحد.

الاستثماري قيد التطویر غير قابلة للتحدید بشكل موثوق، یتم قياس هذا العقار بالتكلفة حتى تاریخ الانتهاء عندما تكون القيمة العادلة للعقار  
من الإنشاء والتاریخ الذي تصبح فيه القيمة العادلة قابلة للقياس بشكل موثوق، أیهما أقرب.

یةالتحویل من العقارات المحتفظ بها بغرض المتاجرة إلى العقارات الاستثمار 
ویل  بعض العقارات المحتفظ بها بغرض المتاجرة یتم تحویلها إلى العقارات الاستثماریة عندما یكون هناك تغيير في استخدام العقارات. یتم تح 

يمة العادلة . بعد القياس الأولي، یتم تقييم هذه العقارات بالق الدفتریةالعقارات المحتفظ بها بغرض المتاجرة إلى العقارات الاستثماریة بالقيمة  
وفقاً لسياسة القياس للعقارات الاستثماریة.  

التحویل من العقارات الاستثماریة إلى العقارات المحتفظ بها بغرض المتاجرة 
یتم تحویل العقارات من عقارات استثماریة إلى عقارات محتفظ بها بغرض المتاجرة عندما یكون هناك تغيير في استخدام العقار. تتم هذه 

للعقارات في تاریخ التحویل. تصبح القيمة العادلة في تاریخ إعادة التصنيف هي تكلفة العقارات المحولة لأغراض  الدفتریةلات بالقيمة  التحوی
ات  ، أیهما أقل، وفقاً لسياسة قياس العقار الممكن تحقيقها المحاسبة اللاحقة. لاحقاً للتحویل، یتم تقييم هذه العقارات بالتكلفة أو صافي القيمة 

المحتفظ بها بغرض المتاجرة. 

التحویل من العقارات الاستثماریة إلى العقارات التي یشغلها مالكوها
في حالة تحویل العقار من عقار استثماري إلى عقار یشغله المالك، یتم إعادة تصنيفه كممتلكات ومعدات. وتصبح القيمة العادلة للعقار في 

ر المعني لأغراض المحاسبة اللاحقة. تاریخ إعادة التصنيف هي تكلفة العقا

التحویل من العقارات التي یشغلها مالكوها إلى العقارات الاستثماریة 
عد  عند تغير استخدام العقار من عقار یشغله المالك إلى عقار استثماري، یتم تحویل العقار إلى العقارات الاستثماریة بالقيمة الدفتریة. ب

تقييم هذه العقارات بالقيمة العادلة وفقاً لسياسة القياس للعقارات الاستثماریة. القياس الأولي، یتم 

العقارات المحتفظ بها بغرض المتاجرة والعقارات قيد التطویر المحتفظ بها بغرض المتاجرة
بما في ذلك المباني قيد  لمعنية،  بناءً على الخطة الرئيسية ایتم تصنيف الأراضي والمباني المحددة على أنها محتفظ بها بغرض المتاجرة،  
، أیهما أقل. تتألف تكلفة الأعمال قيد التنفيذ  الممكن تحقيقها الإنشاء، كعقارات محتفظ بها بغرض المتاجرة ویتم بيانها بالتكلفة وصافي القيمة  

في سعر البيع المقدر في سياق كن تحقيقهاالمممن تكاليف الإنشاء والتكاليف المباشرة / التشغيلية الأخرى ذات العلاقة. یتمثل صافي القيمة  
الأعمال الاعتيادیة، ناقصاً تكلفة الإنجاز ومصاریف البيع. 

یتم تثبيت مبلغ أي تخفيض في قيمة العقارات المحتفظ بها بغرض المتاجرة كمصاریف في الفترة التي یحدث فيها التخفيض أو یتم فيها تكبد 
الأرباح أو الخسائر  بيان  ضمن  الممكن تحقيقها الخسائر. ویتم تثبيت اي قيد عكسي لأي تخفيض في القيمة ناتج عن زیادة في صافي القيمة  

في الفترة الذي تحدث فيها هذه الزیادة ولكن فقط إلى المدى الذي لا تزید عنده القيمة الدفتریة عن التكلفة الفعلية.الموحد 

یتم تحدید تكلفة العقارات المحتفظ بها بغرض المتاجرة على أساس تحدید تكلفة كل عقار على حدة. یتوقف تصنيف العقارات قيد التطویر  
رة كموجودات متداولة أو غير متداولة على التاریخ المتوقع لإنجازها. المحتفظ بها بغرض المتاج 
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الأدوات المالية 

التصنيف والقياس )١(

الموجودات المالية
المطفأة والقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل یتم قياسها لاحقاً بالتكلفة  عند الثبيت الأولي، یتم تصنیف بند الموجودات المالیة کما  

٩رقم  الأخرى، أو القيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. إن تصنيف الموجودات المالية وفقاً للمعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية
من خلاله إدارة بند الموجودات المالية وخصائص التدفق النقدي التعاقدي. باستثناء الذمم  یستند عموماً إلى نموذج أعمال المجموعة الذي یتم  

المدینة التجاریة التي لا تحتوي على عنصر تمویل جوهري أو التي قامت المجموعة بتطبيق بعض الاستثناءات التي یسمح بها المعيار 
. ١٥الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم بشأنها، یتم قياسها بسعر المعاملة المحدد بموجب المعيار  

لخسائر: یتم قياس بند الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة إذا استوفى الشرطين التاليين ولم یتم تصنيفه بالقيمة العادلة من خلال الأرباح وا 
تحصيل التدفقات النقدیة التعاقدیة، وإذا تم الاحتفاظ به ضمن نموذج الأعمال الذي یهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات من أجل  -
.إذا نتج عن البنود التعاقدیة في تواریخ معينة تدفقات نقدیة عبارة فقط عن دفعات المبلغ الأساسي والفوائد على المبلغ الأساسي القائم-

ة غير قابلة للإلغاء عرض التغييرات عند التثبيت الأولي لاستثمارات حقوق ملكية غير محتفظ بها للمتاجرة، یمكن أن تختار المجموعة بصور 
اللاحقة بالقيمة العادلة للاستثمارات في بنود الدخل الشامل الأخرى. ویتم تنفيذ هذا الخيار على أساس كل استثمار على حدة.

بنود الدخل الشامل الأخرى  إن جميع الموجودات المالية التي لا یتم تصنيفها على أنها مقاسة بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال  
كما هو موضح أعلاه یتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. یجوز للمجموعة، عند التثبيت الأولي، تعيين بصورة غير 

ل بنود الدخل الشامل قابلة للإلغاء بند موجودات یستوفي المتطلبات الأخرى التي یجب قياسها بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلا
الأخرى كقيمة عادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، إذا كان ذلك سيزیل أو یقلل بشكلٍ كبير أي عدم تطابق محاسبي قد ینشأ. 

المعاملة) أو بند یتم قياس بند الموجودات المالية (ما لم تكن الذمم المدینة التجاریة بدون عنصر تمویل جوهري والذي یُقاس مبدئياً بسعر  
ليف المعاملة المطلوبات المالية في البدایة بالقيمة العادلة زائداً، بالنسبة للبند غير المقاس بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، تكا

العائدة مباشرةً إلى عملية الاستحواذ.

المطلوبات المالية
بات مالية أو كأدوات حقوق ملكية وفقاً لجوهر الاتفاقيات التعاقدیة. یتم تصنيف المطلوبات  یتم تصنيف أدوات الدین وحقوق الملكية إما كمطلو 

كمطلوبات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر أو قروض ٩المالية ضمن نطاق المعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم  
تحدد المجموعة تصنيف المطلوبات المالية عند التثبيت الأولي.وسلفيات أو أدوات مشتقة حسبما یكون مناسباً. 

أخرى مطلوبات و ومبالغ مستحقة الدفعذمم دائنة تجاریة
دین یتم تثبيت المطلوبات للمبالغ المستحقة الدفع في المستقبل لقاء تزوید المنشأة ببضاعة أو خدمات سواء استلمت المنشأة فواتير من المور 

أو لم تستلم.

القروض والسلفيات 
یتم تثبيت القروض لأجل في البدایة بالقيمة العادلة لقاء المبلغ المقبوض ناقصاً تكاليف المعاملة العائدة لها مباشرة. 

القياس اللاحق )٢(
تنطبق السياسات المحاسبية التالية على القياس اللاحق للموجودات المالية والمطلوبات المالية.

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
إن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر تشتمل على الموجودات المالية المحتفظ بها للمتاجرة أو الموجودات

الخسائر أو الموجودات المالية التي یلزم قياسها بالقيمة العادلة. یتم المالية المصنفة عند التثبيت الأولي بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو
الموجودات المالية على أنها محتفظ بها للمتاجرة إذا تم الاستحواذ عليها لغرض البيع أو إعادة الشراء على المدى القریب. إن  تصنيف 

الدین والفائدة یتم تصنيفها وقياسها بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  الموجودات المالية ذات التدفقات النقدیة التي ليست فقط مدفوعات لأصل
أو الخسائر، بصرف النظر عن نموذج الأعمال. 

وبصرف النظر عن معایير تصنيف أدوات الدین بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى، كما هو مذكور 
الدین بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر عند التثبيت الأولي إذا كان ذلك سيزیل، أو یقلل بشكلٍ كبير أعلاه، یمكن تصنيف أدوات
من، عدم التوافق المحاسبي. 

العادلة مع تثبيت إن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر یتم إدراجها في بيان المركز المالي الموحد بالقيمة  
صافي التغيرات في القيمة العادلة في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد.
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القياس اللاحق (تتمة) )٢(
أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى 

لغاء كأدوات حقوق ملكية مصنفة لإالتثبيت الأولي، یمكن للمجموعة أن تختار تصنيف استثماراتها في حقوق الملكية بشكل غير قابل لعند 
الأدوات ٣٢بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى عندما تستوفي تعریف حقوق الملكية بموجب المعيار المحاسبي الدولي رقم  

المالية: العرض ولا یتم الاحتفاظ بها للمتاجرة. ویتم تحدید التصنيف على أساس كل أداة على حدة. 
آخر  إن الأرباح والخسائر من هذه الموجودات المالية لا یتم إعادة تصنيفها أبدا إلى الأرباح أو الخسائر. یتم تثبيت توزیعات الأرباح كدخل

حقاق الدفعة الخاصة بها باستثناء عندما تستفيد المجموعة من هذه المبالغ المحصلة كاسترداد جزء من  في بيان الأرباح أو الخسائر عند است
تكلفة بند الموجودات المالية، وفي هذه الحالة یتم تثبيت هذه الأرباح في بنود الدخل الشامل الأخرى. إن أدوات حقوق الملكية المصنفة 

امل الأخرى لا تخضع لتقييم الانخفاض في القيمة. بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الش
الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة 

یتم  یتم قياس هذه الموجودات لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة الفائدة الفعلية. یتم تخفيض التكلفة المطفأة بخسائر انخفاض القيمة
. ویتم الموحدالأرباح أو الخسائربيان  تثبيت دخل الفوائد وأرباح وخسائر صرف العملات الأجنبية وخسائر الانخفاض في القيمة ضمن  

تثبيت أي أرباح أو خسائر ناتجة من التوقف عن التثبيت في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد. 
المطلوبات المالية

ي. یتم  بعد التثبيت الأولي، یتم قياس القروض والسلفيات التي تترتب عليها فوائد لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة سعر الفائدة الفعل 
ائر في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد عند التوقف عن تثبيت المطلوبات كمطلوبات ومن خلال عملية الإطفاء.تثبيت الأرباح والخس

الانخفاض في قيمة الموجودات المالية )٣(
الأرباح أو الخسائر. تقوم المجموعة بتثبيت مخصص خسائر الائتمان المتوقعة لكافة أدوات الدین غير المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال  

المجموعة تستند خسائر الائتمان المتوقعة إلى الفرق بين التدفقات النقدیة التعاقدیة المستحقة وفقًا للعقد وجميع التدفقات النقدیة التي تتوقع
من بيع استلامها والتي یتم خصمها بسعر تقریبي لمعدل الفائدة الفعلي الأصلي. تشتمل التدفقات النقدیة المتوقعة على التدفقات النقدیة 

الضمانات المحتفظ بها أو التعزیزات الائتمانية الأخرى التي تعتبر جزءًا لا یتجزأ من الشروط التعاقدیة. 
تقوم المجموعة بتصنيف موجوداتها  لمنهجية،  هذه ا. ووفقاً لالمبسطةتقوم المجموعة بقياس مخصصات انخفاض القيمة باستخدام المنهجية  

منهجية من ثلاث خطوات لقياس مخصص خسائر الائتمان باستخدام منهجية خسائر الائتمان المتوقعة وفقاً لمتطلبات المعيار  قاً لالمالية وف
، بالنسبة للموجودات المالية التي ليست مقاسة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر أو بالقيمة  ٩الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم 

من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى. تنتقل الموجودات المالية عبر المراحل الثلاث بناءً على التغير في مخاطر الائتمان منذ التثبيت  العادلة
الأولي. 

یعتمد نموذج خسائر الائتمان المتوقعة ذو المراحل الثلاث على التغير في جودة الائتمان للموجودات المالية منذ التثبيت الأولي. 
خسائر ١خلال المرحلة  .١ یساوي  مبلغ  تسجيل  منذ التثبيت الأولي، یتم  هناك زیادة جوهریة في مخاطر الائتمان  تكون  لا  ، عندما 

شهراً. ١٢الائتمان المتوقعة لمدة 
لمالية على  ، عندما یكون هناك زیادة كبيرة في مخاطر الائتمان منذ التثبيت الأولي ولكن لم یتم اعتبار الأدوات ا٢وخلال المرحلة  .٢

أنها منخفضة القيمة الائتمانية، یتم تسجيل مبلغ یساوي المعدل المرجح للخسائر الائتمانية المتوقعة. 
، حيثما یوجد دليل موضوعي على انخفاض القيمة في تاریخ التقریر، سيتم تصنيف هذه الأدوات المالية على أنها  ٣بموجب المرحلة .٣

ل مبلغ یساوي الخسائر الائتمانية المتوقعة للموجودات المالية. منخفضة القيمة الائتمانية ویتم تسجي
ینطوي نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة على نظرة مستقبلية ویتطلب استخدام توقعات معقولة ومحتملة للظروف الاقتصادیة المستقبلية 

متوقعة. وهذا یشمل المعلومات والتحليلات الكمية والنوعية، بناءً عند تحدید الزیادات الكبيرة في مخاطر الائتمان وقياس الخسائر الائتمانية ال
المعلن عنه، بما في ذلك المعلومات التطلعية.على الخبرة السابقة للمجموعة وتقييم الائتمان

قياس خسائر الائتمان المتوقعة
تستخدم المجموعة النماذج الإحصائية لحسابات خسائر الائتمان المتوقعة.

أنها القيمة الحالية للعجز  إن   في خسائر الائتمان المتوقعة تعتبر التقدیر الأكثر احتمالاً لخسائر الائتمان. تقاس الخسائر الائتمانية على 
خصم  یتمالسيولة النقدیة (أي الفرق بين التدفقات النقدیة المستحقة للمنشأة وفقاً للعقد والتدفقات النقدیة التي تتوقع المجموعة استلامها).  

خسائر الائتمان المتوقعة بسعر الفائدة الفعلي لبند الموجودات المالية.
الانخفاض في القيمة الائتمانية للموجودات المالية: 

في تاریخ كل تقریر، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كانت الموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة منخفضة القيمة الائتمانية. 
لموجودات المالي "منخفض القيمة الائتمانية" عند وقوع حدث أو أكثر له تأثير ضار على التدفقات النقدیة المستقبلية المقدرة لبند  ویكون بند ا 

الموجودات المالي. 
عرض الانخفاض في القيمة 

لموجودات. یتم خصم مخصصات الخسائر للموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة من إجمالي القيمة الدفتریة ل



رأس الخیمة العقاریة ش.م.ع. وشركاتھا التابعة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 

٢٠٢٢دیسمبر ٣١في 

٢٦

ملخص السياسات المحاسبية الهامة (تتمة)-٣

الأدوات المالية (تتمة) 

التوقف عن التثبيت )٤(

الموجودات المالية
یتم في البدایة التوقف عن تثبيت الموجودات المالية (أو حيثما ینطبق جزء من الموجودات المالية أو جزء من مجموعة موجودات مالية 

كموجودات مالية (بمعنى شطبها من بيان المركز المالي الموحد للمجموعة) عندما: مماثلة) 
تنتهي الحقوق في الحصول على التدفقات النقدیة من بند الموجودات؛ أو-
دیة المستلمة تحول المجموعة حقوقها لاستلام التدفقات النقدیة من بند الموجودات أو عندما تأخذ على عاتقها الالتزام بدفع التدفقات النق-

بالكامل دون تأخير جوهري لطرف ثالث بموجب ترتيب "تمریر"؛ وإما (أ) أن تحول المجموعة بشكل فعلي جميع المخاطر والمزایا  
المتعلقة ببند الموجودات، أو (ب) لا تكون المجموعة قد حوّلت ولا احتفظت فعلياً بجميع مخاطر ومزایا بند الموجودات، إلا أنها 

رة على بند الموجودات.حوّلت السيط
مخاطر  وعندما تحوّل المجموعة حقوقها لاستلام التدفقات النقدیة من بند موجودات أو تبرم اتفاقية تمریر، فإنها تقوم بتقييم ما إذا احتفظت ب

ومزایا الملكية أم لا، وإلى أي مدى كان هذا الاحتفاظ. 

ع المخاطر والمزایا المتعلقة ببند الموجودات ولم تقم بتحویل السيطرة على بند الموجودات، وإذ لم تقم بشكلٍ فعلي إما بتحویل أو الاحتفاظ بجمي
تواصل المجموعة تثبيت بند الموجودات المحوّل إلى حد استمرار مشاركتها فيه. وفي هذه الحالة، تقوم المجموعة كذلك بتثبيت بند مطلوبات 

لمطلوبات المرتبط به على أساس یعكس الحقوق والالتزامات التي احتفظت بها المجموعة.مرتبط به. ویُقاس بند الموجودات المحوّل وبند ا

المطلوبات المالية
فترة تقوم المجموعة بالتوقف عن تثبيت بند المطلوبات المالية عندما، وفقط عندما، یتم إعفاء المجموعة من التزاماتها أو إلغائها أو انتهاء

المجموعة بالتوقف عن تثبيت بند المطلوبات المالي عندما یتم تعدیل شروطه وفي حال كان هناك اختلاف جوهري في صلاحيتها. تقوم  
دلة  التدفقات النقدیة لبند المطلوبات المعدل، وفي هذه الحالة، یتم التوقف عن تثبيت بند المطلوبات المالي الجدید بناءً على الشروط المع

قف عن تثبيت بند المطلوبات المالية، یتم تثبيت الفرق بين القيمة المدرجة المطفأة والمبلغ المدفوع (بما في ذلك بالقيمة العادلة. عند التو 
الموجودات غير النقدیة المحولة أو المطلوبات المحمّلة) في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد. 

التسویة )٥(
إذا كان هناك حق قانوني ملزم لتسویة الموحدالمالية ویدرج صافي المبلغ في بيان المركز الماليیتم تسویة الموجودات المالية والمطلوبات 

المبالغ المثبتة وتوجد نية للسداد على أساس الصافي أو لتحقيق بند الموجودات وسداد بند المطلوبات بالتزامن.

إعداد التقاریر القطاعية 
المجموعة التي تمارس أنشطة الأعمال التي قد تكسب منها إیرادات وتتحمل مصاریف، بما في ذلك یمثل القطاع التشغيلي أحد مكونات  

الإیرادات والمصاریف المتعلقة بالمعاملات مع أي من مكونات المجموعة الأخرى. تتم مراجعة نتائج القطاعات التشغيلية بشكلٍ منتظم من 
بشأن الموارد المخصصة لكل قطاع وتقييم أدائه، والتأكد من توفر معلومات مالية محددة قبل مجلس إدارة المجموعة من أجل اتخاذ القرارات  

حول كل قطاع. 

أساس  تخصيصها على  بالإضافة إلى تلك التي یمكن  مباشرةً إلى قطاع  تنسب  والمطلوبات بنوداً  والموجودات  تتضمن النتائج القطاعية 
معقول.

والتكاليف المتكبدة لشراء عقارات  الممتلكات والمعداتالإجمالية المتكبدة خلال السنة للاستحواذ على  النفقات الرأسمالية للقطاع هي التكلفة
ها إلى  استثماریة أو إعادة تطویر العقارات الاستثماریة الحالية والتكاليف المتكبدة لتطویر العقارات التي هي إما من المخطط بيعها أو تحویل

عقارات استثماریة.

في قيمة الموجودات غير المالية الانخفاض 
ت العقود تقوم المجموعة في تاریخ كل تقریر بمراجعة القيم الدفتریة لموجوداتها غير المالية (باستثناء العقارات الاستثماریة والمخزون وموجودا

والعقارات قيد التطویر المحتفظ بها بغرض المتاجرة) للتحقق   مما إذا كان هناك أي مؤشر على  والعقارات المحتفظ بها بغرض المتاجرة 
تعرضها لانخفاض في القيمة. في حالة وجود مثل ذلك المؤشر، یتم تقدیر قيمة بند الموجودات القابلة للاسترداد. 
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القيمة القابلة للاسترداد لبند موجودات فردي، تقوم المجموعة بتقدیر القيمة القابلة للاسترداد للوحدة المنتجة  وإذا كان من غير الممكن تقدیر 
للنقد التي ینتمي إليها بند الموجودات. في حالة إمكانية تحدید أساس معقول ومتسق للتخصيص، یتم كذلك تخصيص الموجودات المؤسسية  

أو یتم بخلاف ذلك تخصيصها لأصغر مجموعة من الوحدات المنتجة للنقد یمكن تحدید أساس تخصيص للوحدات الفردیة المنتجة للنقد،  
معقول ومتسق لها.

خدام معدلات  وعند تقييم قيمة الاستخدام، فإن التدفقات النقدیة المستقبلية المقدرة العائدة لبند الموجودات یتم تخفيضها إلى القيمة الحالية باست
تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المحددة لبند الموجودات. عند تحدید القيمة العادلة ناقصاً تكاليف  الخصم التي تعكس  

د  البيع، یؤخذ في الاعتبار أحدث المعاملات في السوق. إذا لم یتم تحدید هذه المعاملات، یتم استخدام نموذج تقييم مناسب لذلك. یتم تأكي
بمضاعفات التقييم وأسعار الأسهم المتداولة للشركات المساهمة العامة المدرجة أو أیة مؤشرات أخرى متوفرة للقيمة العادلة. هذا الاحتساب  

يع، أیهما تتمثل القيمة القابلة للاسترداد لبند موجودات ما أو الوحدة المنتجة للنقد بقيمته من الاستخدام أو قيمته العادلة ناقصاً تكاليف الب 
ييمات أكبر. ترتكز القيمة من الاستخدام على التدفقات النقدیة المستقبلية المقدرة مخصومة إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل خصم یعكس التق 

السوقية الحالية لقيمة المال في ذلك الوقت والمخاطر المتعلقة بذلك بند الموجودات أو الوحدة المنتجة للنقد.
ض القيمة إذا تجاوزت القيمة الدفتریة لبند الموجودات أو الوحدة المنتجة للنقد قيمته القابلة للاسترداد. یتم تثبيت خسائر انخفا 

. ویتم عكس خسائر انخفاض القيمة فقط إلى المدى الذي لا تزید الموحدالأرباح أو الخسائربيانیتم تثبيت خسائر انخفاض القيمة ضمن
ت عن قيمته الدفتریة التي كان سيتم تحدیدها، صافية من الاستهلاك أو الإطفاء، إذا لم یكن قد تم تثبيت  فيه القيمة الدفتریة لبند الموجودا

خسائر انخفاض القيمة. 

المنح الحكومية 
حصل  یتم تثبيت المنح الحكومية المتعلقة بالموجودات مبدئياً كدخل مؤجل بالقيمة العادلة إذا كان هناك تأكيد معقول بأن المجموعة سوف ت 

على المنحة وأن المجموعة ستلتزم بالشروط المرتبطة بالمنحة. یتم تثبيت المنح في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد كدخل آخر على أساس 
منتظم عند الوفاء بالشروط المنصوص عليها من قبل الحكومة.

التالي، یتم تقييم الوفاء بالشروط بناءً على التقدم في  ویتم استلام هذه المنح عموماً بشرط ضمني ینص على استخدامها في التطویر، وب
أنشطة التطویر. 

تكاليف القروض 
إن تكاليف الاقتراض العائدة مباشرة إلى استحواذ أو إنشاء أو إنتاج الموجودات المؤهلة، وهي الموجودات التي تحتاج إلى فترة كبيرة من

تكلفة تلك الموجودات إلى حين أن تصبح الموجودات جاهزة فعليا للاستخدام. تتألف تكاليف  الوقت لتصبح جاهزة للاستخدام، یتم إضافتها إلى  
القروض من الفوائد والتكاليف الأخرى التي تتكبدها منشأة ما بخصوص اقتراض الأموال. 

لها. الموحد في السنة التي حدثت خلاالأرباح أو الخسائریتم تثبيت جميع تكاليف الاقتراض الأخرى في بيان 

والمبالغ المستحقة الدفعالمخصصات 
یتم تثبيت المخصصات عند وجود التزام حالي (قانوني أو ضمني) على المجموعة نتيجة حدث سابق، ومن المرجح أن تكون المجموعة 

مطالبة بتسدید الالتزام ویمكن عمل تقدیر معقول لمبلغ الالتزام. 
للمبلغ المطلوب لتسویة الالتزام الحالي في نهایة الفترة المحاسبية، مع مراعاة المخاطر والتقدیرات إن المبلغ المثبت كمخصص هو أفضل تقدیر  

یة هي غير المؤكدة المحيطة بالالتزام. وفي حالة قياس مخصص باستخدام التدفقات النقدیة المقدرة لتسویة الالتزام الحالي، تكون قيمته الدفتر 
نقدیة، (إذا كان تأثير القيمة الزمنية للأموال جوهریاً). القيمة الحالية لهذه التدفقات ال

وعندما یكون من المتوقع استرداد كل أو بعض المزایا الاقتصادیة المطلوبة لتسویة المخصص من طرف خارجي، یتم تثبيت المبلغ المستحق 
المستحق بشكلٍ موثوق. كبند موجودات إذا كان الاسترداد أكيداً من الناحية العملية وكان یمكن قياس المبلغ

مكافآت الموظفين 
خطة المساهمات المحددة 

تتمثل خطة المساهمة المحددة بخطة مكافآت نهایة الخدمة للموظفين التي تقوم المنشأة بموجبها بدفع مساهمات ثابتة في منشأة منفصلة ولن
یترتب عليها التزامات قانونية أو ضمنية لدفع مبالغ إضافية. 

إن موظفي المجموعة من مواطني دولة الإمارات العربية المتحدة أعضاء مشتركين في برنامج معاشات التقاعد والتأمينات الاجتماعية الذي 
٪ من ١٢. ٥. یتعين على المجموعة المساهمة بنسبة ١٩٩٩) لسنة ٧تدیره الحكومة وفقاً لقانون العمل لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم (

٪ على  ٢.٥٪ و  ٥تب الخاضع لاحتساب المساهمة" في برنامج مكافآت التقاعد لتمویل المكافآت. كما یساهم الموظفون والحكومة بنسبة  "الرا 
التوالي في "راتب حساب المساهمة" ضمن الخطة. إن الالتزام الوحيد للمجموعة فيما یتعلق بخطة التقاعد والضمان الاجتماعي هو تقدیم 

ة.المساهمات المحدد
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خطة المساهمات المحددة (تتمة)
تُدرج الالتزامات الخاصة بالمساهمات في برامج المساهمات المحددة كمصروف عندما یتم تقدیم الخدمات ذات العلاقة. یتم تثبيت المساهمات 

موجودات إلى المدى الذي یكون فيه استرداد المبالغ النقدیة أو تخفيض الدفعات المستقبلية متاحاً. المدفوعة مقدماً كبند 
مخصص مكافآت نهایة الخدمة للموظفين 

یتم تكوین مخصص لإجمالي قيمة مكافأة نهایة الخدمة المستحقة للموظفين من غير مواطني دولة الإمارات العربية المتحدة وفقاً لقانون  
بدولة الإمارات العربية المتحدة، ویتوقف استحقاق الموظف لهذه المكافأة على الراتب الأخير للموظف ومدة خدمته في نهایة فترة العمل  
التقریر. 

یتم الإفصاح عن الاستحقاقات المتعلقة بالإجازات السنویة كبند مطلوبات متداولة بينما یتم الإفصاح عن مخصص مكافأة نهایة الخدمة كبند
لوبات غير متداولة.مط

مزایا الموظفين قصيرة الأجل 
ا یتم بيان مزایا الموظفين قصيرة الأجل كمصروفات عندما یتم تقدیم الخدمات ذات الصلة.  یتم تثبيت بند مطلوبات للمبلغ المتوقع دفعه إذ

السابقة المقدمة من الموظف، ویمكن قياس الالتزام بطریقة كانت المجموعة لدیها التزام حالي قانوني أو ضمني لدفع هذا المبلغ نتيجةً للخدمة  
موثوقة.

مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 
، ووفقاً للنظام الأساسي للشركة، یحق لأعضاء مجلس الإدارة الحصول على ٢٠٢١لسنة  ٣٢من القانون الاتحادي رقم  ١٦٩طبقاً للمادة  

قتطاع الاستهلاك والاحتياطيات.٪ من صافي الأرباح بعد ا١٠مكافآت بما لا یزید عن 

العملات الأجنبية 
یتم تحویل المعاملات بالعملات الأجنبية إلى العملات الرسمية لشركات المجموعة وفقاً لأسعار الصرف السائدة في تواریخ المعاملات.

وفقاً لأسعار الصرف السائدة في تاریخ التقریر. یتم تحویل  یتم تحویل الموجودات والمطلوبات المالية بالعملات الأجنبية إلى العملة الرسمية 
ائدة في الموجودات والمطلوبات غير المالية بالعملات الأجنبية والتي یتم قياسها بالقيمة العادلة إلى العملة الرسمية وفقاً لأسعار الصرف الس

لأسعار التاریخ الذي تم فيه تحدید القيمة العادلة. یتم تحویل البنود غير المال ية بالعملة الأجنبية التي یتم قياسها بالتكلفة التاریخية وفقاً 
. الموحد الأرباح أو الخسائربيانالصرف السائدة في تاریخ المعاملة. یتم تثبيت فروق صرف العملات الأجنبية ضمن

العمليات الأجنبية 
لة مستخدمة مختلفة عن عملة العرض یتم تحویلها إلى عملة العرض كما إن النتائج والمركز المالي لجميع العمليات الأجنبية التي لدیها عم

یلي: 
یتم تحویل الموجودات والمطلوبات، لكل بيان مركز مالي معروض، بسعر الإقفال بتاریخ بيان المركز المالي؛ )١(
بالنسبة لكل بيان أرباح أو خسائر، یتم تحویل الدخل والمصاریف وفقاً لمتوسط أسعار الصرف؛ و )٢(
م تثبيت جميع الفروقات الناتجة عن صرف العملات الأجنبية كعنصر منفصل في حقوق الملكية. یت)٣(

إعداد ٢٩اقتصاداً شدید التضخم. وقد أجرت الإدارة تقييماً تفصيلياً لأثر تطبيق المعيار المحاسبي الدولي رقم  ٢٠٢٢أصبحت تركيا في عام  
غير  ٢٩التقاریر المالية في الاقتصادات شدیدة التضخم. وبناءً على التقييم، قررت الإدارة بأن أثر تطبيق المعيار المحاسبي الدولي رقم  

ية الموحدة للمجموعة.جوهري على البيانات المال 

توزیع الأرباح 
لأرباح  یتم تثبيت توزیع الأرباح على المساهمين كبند مطلوبات في البيانات المالية الموحدة في الفترة التي یتم فيها الموافقة على توزیعات ا 

من قبل المساهمين. 

قياس القيمة العادلة 
بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، وبعض (الاستثمارات)  تقوم المجموعة بقياس بعض الأدوات المالية مثل الموجودات المالية  

قبضه الموجودات غير المالية مثل العقارات الاستثماریة بالقيمة العادلة في تاریخ كل تقریر مالي. إن القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم  
لبيع بند موجودات ما أو المدفوع لتحویل بند مطلوبات ما في معاملة منتظمة بين المشاركين في السوق بتاریخ القياس. 

یستند قياس القيمة العادلة على افتراض بأن المعاملة لبيع بند الموجودات أو لتحویل المطلوبات تحدث إما: 
ات، أوفي السوق الرئيسي لبند الموجودات أو المطلوب -
في غياب السوق الرئيسي، في الأسواق الأكثر تفضيلاً لبند الموجودات أو بند المطلوبات -

إن السوق الرئيسي أو الأكثر تفضيلاً یجب أن یكون في متناول المجموعة.
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قياس القيمة العادلة (تتمة) 
العادلة لبند الموجودات أو المطلوبات باستخدام الافتراضات التي سوف یستخدمها المشاركين في السوق عند تسعير بند یتم قياس القيمة  

الموجودات أو المطلوبات، على افتراض أن المشاركين في السوق یتصرفون على أساس مصلحتهم الاقتصادیة. إن قياس القيمة العادلة لبند  
عين الاعتبار قدرة المشارك في السوق على تحقيق مزایا اقتصادیة باستخدام بند الموجودات بأعلى وأفضل  الموجودات غير المالي یأخذ ب

استخدام له أو عن طریق بيعه إلى مشارك آخر في السوق الذي سوف یستخدم بند الموجودات بأعلى وأفضل استخدام له. 
ا بيانات كافية لقياس القيمة العادلة، لزیادة استخدام المدخلات الملحوظة تستخدم المجموعة أساليب تقييم تناسب الظروف والتي تتوفر له

ذات العلاقة إلى أقصى حد وتقليل استخدام المدخلات غير الملحوظة إلى أقصى حد. 
ها ضمن تسلسل إن جميع الموجودات والمطلوبات التي تقاس قيمتها العادلة أو یتم الإفصاح عنها في البيانات المالية الموحدة یتم تصنيف

القيمة العادلة، والمبينة كما یلي، استناداً إلى أدنى مستوى من المدخلات الجوهریة لقياس القيمة العادلة ككل:
المستوى الأول: أسعار السوق المتداولة (غير المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المماثلة. -
الحد الأدنى من المدخلات اللازم لقياس القيمة العادلة بصورة مباشرة أو غير مباشرة (مدخلات  المستوى الثاني: أساليب تقييم تستخدم-

ملحوظة).
المستوى الثالث: أساليب تقييم تستخدم الحد الأدنى من المدخلات اللازم لقياس القيمة العادلة (مدخلات غير ملحوظة). -

مستویات مختلفة من تسلسل إذا كانت المدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة   لبند الموجودات أو بند المطلوبات یمكن تصنيفها في 
ى  القيمة العادلة، حينها یتم تصنيف قياس القيمة العادلة بالكامل في نفس المستوى من تسلسل القيمة العادلة باعتباره مدخلاً بأدنى مستو 

بات المثبتة في البيانات المالية الموحدة بالقيمة العادلة على أساس متكرر، والذي یعتبر جوهریاً للقياس الكلي. بخصوص الموجودات والمطلو 
ي  تحدد المجموعة فيما إذا كانت التحویلات قد تمت بين مستویات في التسلسل بإعادة تقييم التصنيف (استناداً إلى مدخلات أدنى مستوى والت 

لمحاسبة. تعتبر جوهریة لقياس القيمة العادلة ككل) في نهایة كل فترة ا
قامت المجموعة بوضع إطار عمل للرقابة بخصوص قياس القيم العادلة.

دلة یتضمن ذلك فریق الإدارة الذي یتحمل المسؤولية الكاملة عن الإشراف على جميع قياسات القيمة العادلة الجوهریة، بما في ذلك القيم العا 
بمراجعة المدخلات الهامة غير الملحوظة وتعدیلات التقييم. . یقوم فریق الإدارة بشكل منتظم ٣من المستوى 

یشترك مثمنون خارجيون في عملية تقييم الموجودات الجوهریة، مثل العقارات. إذا تم استخدام طرف ثالث لقياس القيم العادلة، یقوم فریق 
دلة التي تم الحصول عليها من الطرف الثالث وتقييمها لدعم  الإدارة بإجراء مناقشة مع المُقيِّم حول أساليب التقييم والمدخلات لاستخدام الأ

والذي الاستنتاج بأن هذه التقييمات تفي بمتطلبات المعایير الدولية لإعداد التقاریر المالية، بما في ذلك المستوى في تسلسل القيمة العادلة 
یجب تصنيف هذه التقييمات ضمنه. 

النقدیة وشبه النقدیة 
التدفقات النقدیة، تتألف النقدیة وشبه النقدیة من النقد في الصندوق والأرصدة لدى البنوك والودائع القصيرة الأجل التي تستحق لغرض بيان 

والتي تكون جاهزة ليتم تحویلها بسهولة إلى مبلغ نقدي محدد والتي تخضع لمخاطر تغييرات غير ،  في الأصل خلال ثلاثة أشهر أو أقل
جوهریة في القيمة.

لسحوبات  لأغراض بيان التدفقات النقدیة الموحد، تتألف النقدیة وشبه النقدیة من النقد والودائع قصيرة الأجل كما ورد أعلاه، بعد تنزیل رصيد ا 
على المكشوف من البنوك، حيث تعتبر جزءاً لا یتجزأ من الإدارة النقدیة للمجموعة 

المخزون 
ممكن تحقيقها، أیهما أقل، مع المخصص المستحق من أیة بنود متقادمة أو بطيئة الحركة. إن یدرج المخزون بالتكلفة وصافي القيمة ال

إن صافي القيمة التكاليف هي تلك المصاریف التي تنفق لتوصيل المنتج إلى مكانه ووضعه الحالي على أساس المتوسط المرجح للتكلفة.
ل العادیة، ناقصاً التكاليف المتوقعة للإتمام والتكاليف المتوقعة الضروریة لإجراء  الممكن تحقيقها هي سعر البيع التقدیري أثناء سير الأعما 

البيع. 
ربحية السهم 

اح  تقوم المجموعة بعرض ربحية السهم الأساسية والمخففة بالنسبة لأسهمها العادیة. یتم احتساب ربحية السهم الأساسية عن طریق تقسيم الأرب
حاملي الأسهم العادیة للمجموعة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادیة القائمة خلال الفترة. بينما یتم تحدید أو الخسائر العائدة إلى  

لقائمة ربحية الأسهم المخـفضة بتعدیل الأرباح أو الخسائر المنسوبة إلى المساهمين العادیين وتعدیل المـتوسط الـمرجح لعدد الأسهم العادیة ا 
ض على الأسهم العادیة المحتملة. لبيان تأثير التخفي
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ملخص السياسات المحاسبية الهامة (تتمة)-٣
عقود الإیجار

يطرة تقوم المجموعة، في بدایة العقد، بتقييم ما إذا كان العقد عبارة عن، أو یحتوي على، عقد إیجار. وهذا إذا كان العقد یمنح الحق في الس
لفترة معينة نظير مقابل مادي. على استخدام بند موجودات محدد 

عقود الإیجار قصيرة الأجل وعقود إیجار الموجودات منخفضة القيمة 
ر تقوم المجموعة بتطبيق إعفاء تثبيت عقود الإیجار قصيرة الأجل على عقود الإیجار قصيرة الأجل (أي عقود الإیجار هذه التي لها مدة إیجا

ء العقد ولا تتضمن خيار الشراء). كما یطبق أیضاً إعفاء تثبيت الموجودات منخفضة القيمة على شهراً أو أقل ابتداءً من تاریخ بد١٢من  
عقود إیجار الموجودات التي تعتبر منخفضة القيمة. یتم تثبيت دفعات عقد الإیجار على عقود الإیجار قصيرة الأجل وعقود إیجار الموجودات

ت على مدى فترة عقد الإیجار. منخفضة القيمة كمصروفات على أساس القسط الثاب
المجموعة كمؤجر 

إن عقود الإیجار عندما لا تقوم المجموعة بتحویل بصورة كبيرة جميع المخاطر والمزایا لملكية بند الموجودات یتم تصنيفها كعقود إیجار  
یجار، ویتم تضمينه في بيان الأرباح أو  تشغيلية. یتم معالجة دخل الإیجار الناتج محاسبياً على أساس القسط الثابت على مدى فترات الإ

المدرج الخسائر الموحد. إن التكاليف المباشرة الأولية التي حدثت أثناء التفاوض على وترتيب عقود الإیجار التشغيلية یتم إضافتها إلى المبلغ
الإیجارات الطارئة كإیرادات في الفترة التي  لبند الموجودات المؤجر وتثبت على مدى فترة العقد على نفس الأساس كدخل الإیجار. یتم تثبيت  

تحصل بها.
التصنيفات المتداولة مقابل التصنيفات غير المتداولة 

بند   یعتبر  المتداول.  إلى التصنيف المتداول/غير  الموحد استناداً  والمطلوبات في بيان المركز المالي  الموجودات  تقوم المجموعة بعرض 
یكون: الموجودات متداولاً عندما 

متوقع تحقيقه أو هناك النية لبيعه أو استهلاكه في الدورة التشغيلية العادیة -
محتفظ به بشكل رئيسي لغرض المتاجرة -
شهراً بعد فترة المحاسبة، أو١٢متوقع تحقيقه خلال -
شهراً بعد فترة إعداد التقاریر  ١٢نقدیة أو شبه نقدیة إلا إذا كان مقيداً من أن یحول أو یستخدم لسداد بند مطلوبات على الأقل لفترة  -

المالية. 
یتم تصنيف جميع الموجودات الأخرى على أنها غير متداولة. 

یعتبر بند المطلوبات متداولاً إذا كان: 
متوقع تسویته خلال الدورة التشغيلية العادیة -
محتفظ به بشكل رئيسي لغرض المتاجرة -
المحاسبة، أوشهراً بعد فترة  ١٢مستحق السداد خلال -
شهراً بعد فترة المحاسبة.١٢لا توجد هناك حقوق غير مشروطة لتأجيل تسویة بند المطلوبات على الأقل لمدة -

تقوم المجموعة بتصنيف جميع المطلوبات الأخرى على أنها غير متداولة.

التغيرات في السياسات المحاسبية-٤
والمعدلة المعایير والتفسيرات الجدیدة 

أو  قامت المجموعة باتباع بعض المعایير الجدیدة والتعدیلات والتفسيرات للمرة الأولى، والتي یسري مفعولها للفترات السنویة التي تبدأ في
.  ٢٠٢٢ینایر ١بعد 

. ٣٧التعدیلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم –تكاليف الوفاء بعقد –العقود المحملة بالتزامات 
المحمل بالتزامات هو عقد تتجاوز فيه التكاليف التي لا یمكن تفادیها المتعلقة بالوفاء بالالتزامات بموجب العقد (أي التكاليف التي  إن العقد 

لا یمكن للمجموعة تفادیها بسبب العقد) المزایا الاقتصادیة المتوقع الحصول عليها من العقد. 

د محمل بالتزامات أو یحقق خسائر، تحتاج المنشأة إلى تضمين التكاليف التي تتعلق مباشرة تحدد التعدیلات أنه عند تقييم ما إذا كان العق
بعقد لتوفير البضاعة أو الخدمات التي تتضمن كلاً من التكاليف الإضافية (على سبيل المثال، تكاليف العمالة والمواد المباشرة) وتخصيص

ل المثال، استهلاك المعدات المستخدمة للوفاء بالعقد وكذلك تكاليف إدارة العقد والإشراف التكاليف المرتبطة مباشرةً بأنشطة العقد (على سبي
بل بموجب  عليه). إن التكاليف العمومية والإداریة لا ترتبط مباشرةً بالعقد، ویتم استثنائها إلا إذا كانت یتم تحميلها صراحةً على الطرف المقا 

العقد.

عقود التي لم تقم المجموعة باستيفاء كافة التزاماتها بخصوصها في بدایة فترة المحاسبة.طبقت المجموعة التعدیلات على ال

ليس لهذه التعدیلات أي تأثير على البيانـات الماليـة الموحدة للمجموعة، نظراً لأنه لم تكن هناك أي عقود محملة بخسائر. 
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التغيرات في السياسات المحاسبية-٤
والتفسيرات الجدیدة والمعدلة (تتمة) المعایير 

٣التعدیلات على المعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم –الإشارة إلى الإطار التصوري 
الحالية  تستبدل التعدیلات الإشارة إلى النسخة السابقة من الإطار التصوري الصادر عن مجلس معایير المحاسبة الدولية بإشارة إلى النسخة 

دون تغييرات جوهریة في متطلباتها. تضيف التعدیلات استثناءً لمبدأ التثبيت الوارد في المعيار الدولي لإعداد ٢٠١٨الصادرة في مارس  
التي قد  دمج الأعمال لتفادي إصدار أرباح أو خسائر "اليوم الثاني" المحتملة الناتجة للمطلوبات والمطلوبات الطارئة  ٣التقاریر المالية رقم  

) الصادر عن  ٢١الأحكام والمطلوبات الطارئة والموجودات الطارئة أو التفسير رقم (٣٧تكون ضمن نطاق المعيار المحاسبي الدولي رقم  
ایير  الرسوم، إذا تم تكبدها بشكلٍ منفصل. یُطالب الاستثناء المنشآت بتطبيق المع-لجنة تفسيرات المعایير الدولية لإعداد التقاریر المالية  

) الصادر عن لجنة تفسيرات المعایير الدولية لإعداد التقاریر المالية،  ٢١) أو التفسير رقم ( ٣٧الواردة في المعيار المحاسبي الدولي رقم (
على التوالي، بدلاً من الإطار التصوري، لتحدید ما إذا كان یوجد التزام حالي في تاریخ الاستحواذ.

) لتوضيح أن الموجودات الطارئة غير مؤهلة للتثبيت  ٣ة إلى المعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم (كما تضيف التعدیلات فقرة جدید
في تاریخ الاستحواذ. 

سنویة وفقاً للأحكام الانتقالية، تطبق المجموعة التعدیلات في المستقبل، أي على عمليات دمج الأعمال التي تحدث بعد بدایة فترة التقاریر ال
تقوم فيها المجموعة بتطبيق التعدیلات لأول مرة (تاریخ التطبيق الأولي). التي 

ت  ليس لهذه التعدیلات أي تأثير على البيانـات الماليـة الموحدة للمجموعة نظراً لأنه ليس هناك أي موجودات طارئة أو مطلوبات أو مطلوبا 
طارئة ضمن نطاق هذه التعدیلات والتي نشأت خلال الفترة. 

عقود الإیجار ١٦التعدیلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم  –المبالغ المحصلة قبل الاستخدام المقصود  -لكات والمكائن والمعدات  الممت
یحظر التعدیل على المنشآت الخصم من تكاليف أي بند من بنود الممتلكات والمكائن والمعدات، أي مبالغ محصلة من بيع البنود والتي تنتج  

صال بند الموجودات إلى موقعه وحالته اللازمة حتى یتسنى تشغيله بالشكل المقصود من قبل الإدارة. وبدلاً من ذلك، تقوم المنشأة  أثناء إی
بتثبيت المبالغ المحصلة من بيع هذه البنود، وتكاليف إنتاج هذه البنود، ضمن الأرباح أو الخسائر. 

دیلات بأثر رجعي فقط على بنود الممتلكات والمكائن والمعدات المتاحة للاستخدام في أو بعد وفقًا للأحكام الانتقالية، تطبق المجموعة التع
بدایة أقرب فترة معروضة عندما تطبق المنشأة التعدیل لأول مرة (تاریخ التطبيق الأولي).

ناك أي مبيعات لتلك البنود التي نتجت من توفر  ليس لهذه التعدیلات أي تأثير على البيانـات الماليـة الموحدة للمجموعة نظراً لأنه لم تكن ه
الممتلكات والمكائن والمعدات للاستخدام في أو بعد بدایة أقرب فترة معروضة. 

باتباع  الشركة التابعة التي تقوم  –الاتباع لأول مرة للمعایير الدولية لإعداد التقاریر المالية  ١المعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم  
المعيار لأول مرة 

قياس فروق التحویل ١(أ) من المعيار الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم  ١٦یجيز التعدیل للشركة التابعة التي تختار تطبيق الفقرة د  
لشركة الأم إلى المعایير الدولية لإعداد التراكمية باستخدام المبالغ المعلنة في البيانـات الماليـة الموحدة للشركة الأم، استناداً إلى تاریخ انتقال ا

ى التقاریر المالية، في حالة عدم إجراء أي تعدیلات بخصوص إجراءات التوحيد وتأثيرات دمج الأعمال التي قامت الشركة الأم بالاستحواذ عل
(أ) من المعيار  ١٦تار تطبيق الفقرة د  الشركة التابعة خلالها. كما ینطبق هذا التعدیل على الشركة الشقيقة أو المشروع المشترك الذي یخ 

. ١الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم 

ریر المالية  ليس لهذه التعدیلات أي تأثير على البيانـات الماليـة الموحدة للمجموعة نظراً لأنها ليست منشأة تطبق المعایير الدولية لإعداد التقا 
لأول مرة.

بالمائة للتوقف عن تثبيت المطلوبات المالية١٠الرسوم في اختبار نسبة –الأدوات المالية - ٩لمالية رقم المعيار الدولي لإعداد التقاریر ا
ریًا  یوضح التعدیل الرسوم التي تتضمنها المنشأة عند تقييم ما إذا كانت شروط بند المطلوبات المالية الجدید أو المعدل تختلف اختلافًا جوه

ية الأصلي. تتضمن هذه الرسوم فقط تلك المدفوعة أو المقبوضة بين المقترض والمقرض، بما في ذلك الرسوم عن شروط بند المطلوبات المال
المدفوعة أو المقبوضة من قبل إما المقترض أو المقرض بالنيابة عن بعضهما البعض. لا یوجد أي تعدیل مماثل مقترح للمعيار المحاسبي  

ت والقياس. . الأدوات المالية: التثبي٣٩الدولي رقم 

ریر السنویة وفقاً للأحكام الانتقالية، تطبق المجموعة التعدیل على المطلوبات المالية التي تم تعدیلها أو استبدالها في أو بعد بدایة فترة التقا 
تأثير على البي  لهذه التعدیلات أي  ليس  الأولي).  (تاریخ التطبيق  لأول مرة  فيها المنشأة بتطبيق التعدیل  تقوم  انـات الماليـة الموحدة التي 

للمجموعة نظراً لعدم وجود أي تعدیلات على الأدوات المالية للمجموعة خلال الفترة.
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التغيرات في السياسات المحاسبية (تتمة)-٤
المعایير والتفسيرات الجدیدة والمعدلة (تتمة) 

القيمة العادلة الضرائب على قياسات -الزراعة ٤١المعيار المحاسبي الدولي رقم 
بأن تستثني المنشآت التدفقات النقدیة للضرائب  ٤١من المعيار المحاسبي الدولي رقم  ٢٢یحذف هذا التعدیل المتطلب المذكور في الفقرة  

البيانـات الماليـة . ليس لهذه التعدیلات أي تأثير على  ٤١عند قياس القيمة العادلة للموجودات ضمن نطاق المعيار المحاسبي الدولي رقم  
) كما في تاریخ التقریر.٤١الموحدة للمجموعة نظراً لأنها لم یكن لدیها أي موجودات تقع ضمن نطاق المعيار المحاسبي الدولي رقم (

المعایير والتعدیلات والتفسيرات الصادرة لكن لم یسر مفعولها بعد 
، لكن لم یسر مفعولها بعد، تم الإفصاح عنها  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١كما في  لصادرة إن المعایير والتفسيرات الجدیدة والمعدلة ذات العلاقة ا

ت الجدیدة أدناه، إذا كان من المتوقع أن یكون لها تأثير على البيانات المالية الموحدة للمجموعة. تنوي المجموعة اتباع هذه المعایير والتفسيرا
. منطبقةوالمعدلة، عند الاقتضاء، عندما تصبح 

عقود التأمين ١٧الدولي لإعداد التقاریر المالية رقم المعيار-
تصنيف المطلوبات على أنها متداولة أو غير متداولة -١التعدیلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم -
٨التعدیلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم -تعریف التقدیرات المحاسبية -
الخاص بالمعایير الدولية ٢وبيان الممارسة رقم ١التعدیلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم -الإفصاح عن السياسات المحاسبية -

لإعداد التقاریر المالية 
١٢التعدیلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم  -الضرائب المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناتجة عن معاملة واحدة -

إدارة المخاطر المالية أهداف وسياسات -٥
تتعرض المجموعة للمخاطر التالية نتيجة استخدامها الأدوات المالية:

 ،مخاطر الائتمان
مخاطر السيولة؛ و
 مخاطر السوق

وإدارة   لقياس  المجموعة  وعمليات  وسياسات  وأهداف  أعلاه،  المخاطر  من  لكل  المجموعة  تعرض  حول  المعلومات  الإیضاح  هذا  یعرض 
المخاطر وإدارة المجموعة لرأس المال. 

لدى مجلس الإدارة مسؤولية شاملة لإنشاء ومراقبة إطار عمل لإدارة مخاطر المجموعة. تتحمل إدارة المجموعة مسؤولية عن تطویر ومراقبة 
مخاطر المالية الحالي للمجموعة سياسات إدارة مخاطر المجموعة وتقدیم تقاریر دوریة بأنشطتها إلى مجلس الإدارة. إن إطار عمل إدارة ال

هو مزیج من سياسات إدارة مخاطر موثقة رسمياً في مجالات معينة وممارسات إدارة مخاطر غير رسمية في مجالات أخرى. 

مخاطر الائتمان )١(
عن الوفاء بالتزاماته التعاقدیة. مخاطر الائتمان هي مخاطر الخسائر المالية لدى المجموعة إذا عجز العميل أو الطرف المقابل في أداة مالية  

الأخرى  تتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان فيما یتعلق بموجوداتها المالية التي تتمثل بصورة رئيسية في الذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة
والأرصدة لدى البنوك. 

الماليـة الموحدة، بعد تنزیل مخصص الانخفاض في القيمة، الحد الأقصى  تمثل القيمة الدفتریة للموجودات المالية المدرجة في البيانـات  
لتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان. یتم تكوین مخصص انخفاض في القيمة عندما یكون هناك حالة خسارة محددة والتي، على أساس 

الخبرة السابقة، تكون دليل على وجود انخفاض في تحصيل التدفقات النقدیة.
مخاطر  تقوم   المجموعة بمراقبة جميع الموجودات المالية التي تخضع لمتطلبات انخفاض القيمة لتقييم إذا كانت هناك زیادة جوهریة في 

الائتمان منذ التثبيت الأولي. إذا كانت هناك زیادة جوهریة في مخاطر الائتمان، ستقوم المجموعة بقياس مخصص الخسائر على أساس 
شهراً. ١٢ة على مدى عمر الأداة بدلاً من خسائر الائتمان المتوقعة على مدى خسائر الائتمان المتوقع

عن تحليل تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بالنسبة للذمم المدینة التجاریة وذمم العقود المدینة والذمم ١- ٣٠تم الإفصاح في الإیضاح  
المدینة الأخرى. 
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(تتمة)أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية -٥

مخاطر السيولة )٢(
تتمثل مخاطر السيولة في مخاطر مواجهة المجموعة لصعوبة عند الوفاء بالتزاماتها المُتعلقة بمطلوبات مالية تتم تسویتها من خلال الدفع 

دائماً للسيولة الكافية، قدر الإمكان، نقداً أو من خلال بند موجودات مالية آخر. تتمثل منهجية المجموعة في إدارة السيولة في ضمان امتلاكها  
للوفاء بالتزاماتها عند استحقاقها، في الظروف العادیة والحرجة، دون تكبد خسائر غير مقبولة أو تعریض سمعة المجموعة للخطر. 

لإدارة مخاطر السيولة ومتطلبات  تقع المسؤولية النهائية عن إدارة مخاطر السيولة على عاتق مجلس الإدارة، والذي وضع إطاراً مناسباً  
فقات التمویل قصيرة ومتوسطة وطویلة الأجل للمجموعة. تقوم المجموعة بإدارة مخاطر السيولة بالاحتفاظ باحتياطيات كافية، وذلك بمراقبة التد

ید من التفصيل ضمن الإیضاح رقم النقدیة الفعلية المتوقعة باستمرار ومقارنة استحقاق الموجودات والمطلوبات المالية. تم توضيح ذلك بمز 
٢-٣٠ .

مخاطر السوق )٣(
مخاطر السوق هي التغيرات في أسعار السوق، مثل أسعار صرف العملات الأجنبية وأسعار الفائدة وأسعار الأسهم، والتي سوف تؤثر على  

إدارة ومراقبة التعرض لمخاطر السوق في ظل  دخل المجموعة أو قيمة حصتها في الأدوات المالية. إن الهدف من إدارة مخاطر السوق هو 
الظروف العادیة، مع تحقيق أقصى عائد. 

مخاطر العملات الأجنبية أ.
تنشأ مخاطر صرف العملات الأجنبية من المعاملات التجاریة المستقبلية والموجودات والمطلوبات المثبتة وصافي الاستثمارات في العمليات 

الخارجية. 
وعة حالات تعرض جوهریة لمخاطر صرف العملات الأجنبية حيث تتم معظم معاملاتها بالدرهم الإماراتي أو الدولار لا یوجد لدى المجم

الأمریكي أو عملات أخرى، إذ أن سعر صرف الدرهم الإماراتي أو العملات الأخرى مثبت مقابل الدولار الأمریكي. 

مخاطر أسعار الفائدة ب.
التقلبات في قيمة للأدوات المالية بسبب التغيرات في أسعار الفائدة بالسوق. تنشأ مخاطر أسعار الفائدة التي  تنتج مخاطر أسعار الفائدة عن 

).٤- ٣٠تتعرض لها المجموعة من التغيرات في أسعار الفائدة السائدة لدى بنوك الإمارات (ليبور) (إیضاح 

مخاطر أسعار الأسهمج.
الأسهم من خلال الاستثمارات التي تحتفظ بها المجموعة والمصنفة كأدوات حقوق ملكية بالقيمة العادلة تتعرض المجموعة لمخاطر أسعار  

). ٣-٣٠(إیضاح  

إدارة رأس المال )٤(

لأغراض إدارة رأس المال الخاص بالمجموعة، یتضمن رأس المال رأس المال المصدر والاحتياطي القانوني والاحتياطي العام واحتياطي  
والأرباح غير الموزعة.والاحتياطيات الأخرى العادلة القيمة 

تتمثل سياسة المجموعة في الاحتفاظ بقاعدة قویة لرأس المال بغرض الحفاظ على ثقة المستثمر والدائن والسوق وكذلك لضمان التطویر  
توزیعات الأرباح على المساهمين العادیين. لم یتم إجراء المستقبلي للأعمال. تقوم الإدارة بمراقبة العائد من رأس المال بالإضافة إلى مستوى 

. والسنة السابقةأي تغيرات على الأهداف أو السياسات أو الإجراءات خلال السنة

تقوم إدارة المجموعة بمراجعة هيكل رأس المال بصورة منتظمة. تضع الإدارة باعتبارها خلال هذه المراجعة تكلفة رأس المال والمخاطر  
بإدارة هيكل رأس المال لدیها وإجراء التعدیلات عليه في ضوء التغيرات في الظروف الاقتصادیة المرتب طة برأس المال. تقوم المجموعة 

. ألف درهم٣٬٥٠٠٬٠٠٠أكثر من بصافي حقوق ملكيةونموذج أعمالها ومحفظة المخاطر لدیها. تستهدف المجموعة الاحتفاظ 
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الممتلكات والمعدات -٦
الأعمال أجهزة الكمبيوتر 

الرأسماليةوالمعداتالأثاث معدات قطع
المجموع قيد التنفيذ السيارات المكتبيةوالتركيباتالفنادقالمباني الأراضي 
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

التكلفة:
٤٬٧٨٩٨٬٧٤٧١٬٢٤١٥٤٨٬٢٤٠١٬٢٤٧٬٢٨٢-٢٠٢١٥١٧٬٣٦٧١٦٦٬٨٩٨ینایر  ١في  

٢٦٣٬٠٢٤٢٦٦٬٠٦٣-٦٧٦٤٢-٢٬٣٣٠-الإضافات
-)٤٤٬٢٣١(-----٤٤٬٢٣١التحویلات

)٤١٤(-)٤١٢()٢(----الاستبعادات
٤٬٨٥٦٩٬٣٨٧٨٢٩٧٦٧٬٠٣٣١٬٥١٢٬٩٣١-٢٠٢١٥٦١٬٥٩٨١٦٩٬٢٢٨دیسمبر ٣١في  

٥٨١٦٠٢٥٣٦٢٣٤٬١٧٨٢٣٨٬٢٨١-٢٬٣٨٤-الإضافات
-)٥٦٣٬٧٦١(--٤٩٨٬٦٣٤٣٧٬٨٢٩٢٧٬٢٩٨-التحویلات

المحول من العقارات الاستثماریة
١٤٬٧٣٢-----١٤٬٧٣٢-)٨قيد التطویر (إیضاح  

٢٠٢٢٥٩٨٬٥٦١٩٧٨٬٦٨٤٣٧٬٨٢٩٧٣٥٬٣٢٩٨٩٬٩٥١٬٣٦٤٥٠٬٤٣٧٩٤٤٬٧٦٥١٬دیسمبر ٣١في 

الاستهلاك المتراكم:
٧٤٬٦٨٢-٤٬٣٨٦٧٬٢٦٧١٬٠٩٥-٦١٬٩٣٤-٢٠٢١ینایر  ١في  

١٠٬٠٣٢-١٤١٦٩٧٦٥-٩٬١٢٩-للسنة 
)٤١٣(-)٤١٢()١(----الاستبعادات

٨٤٬٣٠١-٤٬٥٢٧٧٬٩٦٣٧٤٨-٧١٬٠٦٣-٢٠٢١دیسمبر ٣١في  
٣٢٬٩٠٦-٦٦٣٬٢٣٢٬٢٣٣٦٬٢٠٥٧٠٢١٠٣-للسنة
٢٠٧٬١١٧-٧٢٦٬٩٤٢٬٢٣٣٧٣٢٬١٠٦٦٥٬٨٨٥١-٢٠٢٢دیسمبر ٣١في 

صافي القيمة الدفتریة:
٢٠٢٢٥٩٨٬٥٦١٢٥٢٬٥٩٠٣٥٬٥٩٦٢٢٬٠٠٣٣٢٤١٬٤٥١٤٥٠٬٤٣٧٧٣٧٬٦٤٨١٬دیسمبر ٣١في 

٣٢٩١٬٤٢٤٨١٧٦٧٬٠٣٣١٬٤٢٨٬٦٣٠-٢٠٢١٥٦١٬٥٩٨٩٨٬١٦٥دیسمبر ٣١في  
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الممتلكات والمعدات (تتمة)-٦

وقد تم تخصيص رسوم الاستهلاك كما یلي: 

٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

٦٬٤٤٨١٬٥٥٠تكلفة المبيعات
٤٥٨٬٢٦٨٬٤٨٢)٢٣(إیضاح  وإداریةوتسویقيةمصاریف بيعية 

٩٠٦٬٣٢١٠٬٠٣٢دیسمبر٣١في  

تتألف الممتلكات والمعدات بصورة رئيسية من الأرض والمباني الكائنة في دولة الإمارات العربية المتحدة. 

، عمليات عقار فندقي، والذي بموجبه تمت رسملة أعمال رأسمالية قيد التنفيذ  ٢٠٢٢فبرایر  ١٠بدأت المجموعة خلال السنة، اعتباراً من  
لا شيء).-٢٠٢١درهم (ألف ٢٢٬٦٠١درهم خلال السنة. وبلغ الاستهلاك المرتبط بهذا العقار الفندقي مبلغ ألف ٥٦٣٬٧٦١بمبلغ 

التي سيتم استخدامها وفقاً لنموذج الأعمال الخاص بالمجموعة. لا و ،رأسمالية قيد التنفيذ في المصاریف المتكبدة لبناء فندقتتمثل الأعمال ال
. تتضمن الأعمال  ٢٠٢٣السنة الماليةالفندق بحلول  االفندق جاریة في تاریخ التقریر وتتوقع الإدارة أن یبدأ تشغيل هذاتزال أعمال إنشاء هذ

ألف درهم)، والمحسوبة باستخدام  ٢٦٬٨٣٩-٢٠٢١ألف درهم (١٩٬١٦٦ة قيد التنفيذ تكاليف القروض المرسملة خلال السنة بمبلغ  الرأسمالي
. )٪٣.٨٠–٢٠٢١(٪٥.٢١متوسط معدل رسملة بنسبة 

دیسمبر ٣١ألف درهم كما في  ٦٦٤٬٥٧٨تم رهن الممتلكات والمعدات المتعلقة بالعقار الفندقي والتي بلغ صافي القيمة الدفتریة لها مبلغ  
). ١٨، بالإضافة إلى بعض بنود الممتلكات والمعدات الأخرى، مقابل القروض البنكية (إیضاح  ٢٠٢٢

العقارات الاستثماریة-٧

٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

١٬٥٦٨٬١٩٢٢٬٤٧٥٬٢٣٧ینایر١في  
٢٩٬٤٢٥٢٬٥٥٢التغير في القيمة العادلة

٢٥٥٬٨٧٦-)٨(إیضاح  الاستثماریة قيد التطویرالمحول من العقارات  
)١٬١٦٤٬٥٥٩()٤١٬٩٥٣()٩العقارات قيد التطویر المحتفظ بها بغرض المتاجرة (إیضاح  إلىالمحول  
)٩١٤(٣٬٣٥٢)١٢العقارات المحتفظ بها بغرض المتاجرة (إیضاح  )إلى(من /المحول

٠١٦٬٥٥٩٬١١٬٥٦٨٬١٩٢دیسمبر٣١في 

وعدد من العقارات السكنية والتجاریة والتي تم تأجيرها لأطراف أخرى. لا توجد لدى المجموعة يضاأر قطع  تتألف العقارات الاستثماریة من  
عقاراتها الاستثماریة. إمكانية تسييل  أو بناء أو تطویر العقارات  لشراءجوهریة  وليس لدیها أي التزامات تعاقدیة  أیة قيود مفروضة على 

الاستثماریة أو لإجراء إصلاحات أو صيانة أو تحسينات.
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العقارات الاستثماریة (تتمة)-٧
٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

٢٨٬٨٥٧٢٨٬٦٤٩)٢٠(إیضاح  دخل الإیجار الناتج عن العقارات الاستثماریة
)١٬١٩٣()١٤٨٬٣()٢١إیضاح  دخل إیجار (ینتج عنها المصاریف التشغيلية المباشرة التي  

٧٠٩٬٥٢٤٥٦٬٢٧الناتج عن العقارات الاستثماریة المدرجة بالقيمة العادلةصافي الدخل
فيما یلي توصيف لتقنيات التقييم المستخدمة والمدخلات الرئيسية لتقييم العقارات الاستثماریة 

العادلة للعقارات الاستثماریة بناءً على تقييم یتم إجراؤه من قبل مقيمين مستقلين غير مرتبطين بالمجموعة. إن المقيمين یتم التوصل إلى القيم  
هم أعضاء في هيئات المقيمين المعتمدین ولدیهم المؤهلات والخبرات المناسبة في تقييم العقارات في المناطق ذات العلاقة.

لجنة معایير التقييم الدولية، والذي یتوافق مع المبادئ المنصوص عليها في المعيار الدولي لإعداد التقاریر  تم تطبيق نموذج تقييم أوصت به  
أعلى وأفضل استخدام للعقارات هو الاستخدام الحالي. استنتجت الإدارة بأن . وعند تحدید القيمة العادلة للعقارات، ١٣المالية رقم 

العادلة لجميع العقارات الاستثماریة ضمن المستوى الثالث من تسلسل القيمة العادلة استناداً إلى المدخلات المستخدمة تم تصنيف قياس القيمة  
في أساليب التقييم. تم تحدید قيمة العقارات الاستثماریة من خلال تحليل ما یلي: 

غير الملحوظةالمدخلات الهامةأسلوب التقييم الذي یتضمن تقدیر الإدارة للقيمة العادلة 

طریقة التدفقات النقدیة المخصومة 
یتم تقدیر القيمة العادلة باستخدام الافتراضات الخاصة بمزایا والتزامات 
قيمة  في ذلك  بما  الموجودات،  استخدام بند  مدى عمر  الملكية على 
توقع  هذه الطریقة  أو القيمة النهائية. تتضمن  من الاستثمار  الخروج 

التدفقات النقدیة على حصة الملكية العقاریة. ویتم تطبيق سلسلة من  
معدل خصم مشتق من السوق على سلسلة التدفقات النقدیة المتوقعة 
هذه لتحدید القيمة الحالية لتدفق الدخل المرتبط ببند الموجودات. وعادةً 
ما یتم تحدید عائد الخروج من الاستثمار بشكلٍ منفصل ویختلف عن 

معدل الخصم. 

وقد تم تحدید قيمة كل عقار من العقارات بناءً على نوع  
إلى  ٪١٠وموقع العقار بافتراض معدلات الخصم بنسبة  

ومعدلات الرسملة )  ٪١٢إلى  ٪١١-٢٠٢١(٪١٢
بنسبة   إلى  ٪٨-٢٠٢١(٪٨.٥إلى  ٪٨للخروج 

(طریقة التدفق النقدي المخصوم). ) ٪٨.٥
المقيمة للعقارات  العادلة  القيمة  طریقة  تعتبر  وفق 

التدفقات النقدیة المخصومة حساسة للتغيير في العوامل  
المذكورة أعلاه. 

طریقة المبيعات المقارنة 
الوحدات  على  الطلب  وأسعار  المبيعات  تحليل  الطریقة  هذه  تتضمن 

التقييم.   محل  بالعقار  ومقارنتها  على  یعتمدالمماثلة  المقارن  التحليل 
أوجه التشابه في حقوق العقار التي یتم تقييمها وظروف السوق ومساحة 

العقار والموقع والخصائص المادیة. 

م إماراتي للقدم ها در ٤الأراضي من  قطعتتراوح أسعار
٤من –٢٠٢١(درهم للقدم المربع١٬٣١٢المربع إلى 

إلى   المربع  للقدم  إماراتي  للقدم ١٬٢٨٩دراهم  درهم 
.المربع)

درهم للقدم ٣٠٠وتتراوح الأسعار للعقارات التجاریة من 
من  -٢٠٢١(درهم للقدم المربع١٬٧٢١المربع إلى  

.درهم للقدم المربع)١٬٦٦٧درهم للقدم المربع إلى  ٣٠٠

تقع العقارات الاستثماریة في دولة الإمارات العربية المتحدة. 

ألف قدم مربع شریطة تطویر هذه الأراضي. ٦٦٬٩٧٧قامت حكومة رأس الخيمة بمنح بعض قطع الأراضي بمساحة إجمالية 
وقد قامت المجموعة بمعالجة قطعة الأرض الممنوحة محاسبياً على أنها منحة حكومية مؤجلة. وسيتم الإفراج عن هذه المنحة الحكومية  
المؤجلة عند استيفاء الشروط المنصوص عليها من قبل الحكومة وتعتمد على مستوى تقدم أنشطة التطویر. قامت الإدارة، خلال السنة الحالية 

المبلغ المتبقي من المنحة  إن  درهم) في بيان الأرباح أو الخسائر الموحد.ألف  ٥٨٬١٦٩مبلغ  -٢٠٢١درهم (ألف١٤٬٣٧٤غ  بتثبيت مبل
ألف درهم). ٤٠٢٬٨٥٩–٢٠٢١ألف درهم (٣٨٨٬٤٨٤هو ٢٠٢٢دیسمبر ٣١الحكومية المؤجلة كما في 

بإعادة تقييم استخدام بعض العقارات الاستثماریة. ومن وجهة نظر مجلس الإدارة، سيتم تطویر هذه العقارات  خلال السنة،  ،  قامت الإدارة
قيد التطویر  عقارات  الألف درهم وبيعها مباشرة. وبناءً عليه، تم تحویل قيمة هذه العقارات إلى  ٤١٬٩٥٣مبلغ  التكلفة المرتبطة بها  التي تبلغ  

). ألف درهم١٬١٦٤٬٥٥٩-٢٠٢١(٢٠٢٢دیسمبر ٣١خلال السنة المنتهية في المحتفظ بها بغرض المتاجرة 
).١٨یتم رهن بعض بنود العقارات الاستثماریة مقابل القروض البنكية (إیضاح 



رأس الخیمة العقاریة ش.م.ع. وشركاتھا التابعة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 

٢٠٢٢دیسمبر ٣١في 

٣٧

العقارات الاستثماریة قيد التطویر -٨

٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

٦٥٬١٩٧٣١١٬٦٤٢ینایر١في  
٧٬٤٧٨٩٬٤٣١المتكبدةالتكلفة  

)٢٥٥٬٨٧٦(-)٧المحول إلى العقارات الاستثماریة (إیضاح  
-)١٤٬٧٣٢()٦المحول إلى الممتلكات والمعدات (إیضاح  

-)١٣٬٦٤٤()٩المحول إلى العقارات قيد التطویر المحتفظ بها بغرض المتاجرة (إیضاح  

٢٩٩٬٤٤٦٥٬١٩٧دیسمبر٣١في 

ألف درهم)، والمحسوبة باستخدام متوسط معدل  ١٬٣٦٨-٢٠٢١ألف درهم (٢٬٤٧٦تتضمن التكلفة المتكبدة تكلفة القروض المرسملة بمبلغ  
. )٪٣.٨١-٢٠٢١(٪٥.١٧رسملة بنسبة 

ليس لدى المجموعة أیة قيود على إمكانية تسييل عقاراتها الاستثماریة تقع العقارات الاستثماریة قيد التطویر في دولة الإمارات العربية المتحدة.
أو التزامات تعاقدیة جوهریة لشراء أو بناء أو تطویر العقارات الاستثماریة أو لإجراء إصلاحات أو صيانة أو تحسينات.

تثماریة قيد التطویر فيما یلي توصيف لتقنيات التقييم المستخدمة والمدخلات الرئيسية لتقييم العقارات الاس
م أعضاء  یتم التوصل إلى القيم العادلة للعقارات الاستثماریة قيد التطویر بناءً على تقييم یتم إجراؤه من قبل مقيمين مستقلين. إن المقيمين ه

العلاقة. في هيئات المقيمين المعتمدین ولدیهم المؤهلات والخبرات المناسبة في تقييم العقارات في المناطق ذات 

اریر  تم تطبيق نموذج تقييم أوصت به لجنة معایير التقييم الدولية، والذي یتوافق مع المبادئ المنصوص عليها في المعيار الدولي لإعداد التق 
الي. أعلى وأفضل استخدام للعقارات هو الاستخدام الحاستنتجت الإدارة بأن. وعند تحدید القيمة العادلة للعقارات، ١٣المالية رقم 

إلى   استناداً  العادلة  القيمة  تسلسل  من  الثالث  المستوى  ضمن  التطویر  قيد  الاستثماریة  العقارات  لجميع  العادلة  القيمة  قياس  تصنيف  تم 
المدخلات المستخدمة في أساليب التقييم. تم تحدید قيمة العقارات الاستثماریة قيد التطویر من خلال تحليل ما یلي: 

المدخلات الهامة غير الملحوظةالتقييم الذي یتضمن تقدیر الإدارة للقيمة العادلة أسلوب 

طریقة التدفقات النقدیة المخصومة 
یتم تقدیر القيمة العادلة باستخدام الافتراضات الخاصة بمزایا والتزامات 
قيمة  في ذلك  بما  الموجودات،  استخدام بند  مدى عمر  الملكية على 

من   توقع الخروج  هذه الطریقة  أو القيمة النهائية. تتضمن  الاستثمار 
سلسلة من التدفقات النقدیة على حصة الملكية العقاریة. ویتم تطبيق 
معدل خصم مشتق من السوق على سلسلة التدفقات النقدیة المتوقعة 
هذه لتحدید القيمة الحالية لتدفق الدخل المرتبط ببند الموجودات. وعادةً 

عائد الخروج من الاستثمار بشكلٍ منفصل ویختلف عن ما یتم تحدید
معدل الخصم. 

وقد تم تحدید قيمة كل عقار من العقارات بناءً على نوع  
إلى  ٪١٠وموقع العقار بافتراض معدلات الخصم بنسبة  

ومعدلات الرسملة )  ٪١٢إلى  ٪١١-٢٠٢١(٪١٢
بنسبة   إلى  ٪٨-٢٠٢١(٪٨.٥إلى  ٪٨للخروج 

٨.٥٪( .

طریقة   وفق  المقيمة  للعقارات  العادلة  القيمة  تعتبر 
التدفقات النقدیة المخصومة حساسة للتغيير في العوامل  

المذكورة أعلاه. 

طریقة المبيعات المقارنة 
الوحدات  على  الطلب  وأسعار  المبيعات  تحليل  الطریقة  هذه  تتضمن 

ال  محل  بالعقار  ومقارنتها  على  المماثلة  المقارن  التحليل  یعمل  تقييم. 
تحدید أوجه التشابه في حقوق العقار التي یتم تقييمها وظروف السوق 

ومساحة العقار والموقع والخصائص المادیة. 

٢١٥درهم للقدم المربع إلى  ١٤٠وتتراوح الأسعار من  
درهم للقدم المربع  ١٣٥من  -٢٠٢١(درهم للقدم المربع

. درهم للقدم المربع)١٧٧إلى 

). ١٨یتم رهن بعض بنود العقارات الاستثماریة قيد التطویر مقابل القروض البنكية (إیضاح 



رأس الخیمة العقاریة ش.م.ع. وشركاتھا التابعة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 

٢٠٢٢دیسمبر ٣١في 

٣٨

العقارات قيد التطویر المحتفظ بها بغرض المتاجرة-٩

٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

١٬٨١١٬٣٢٧٧٢٢٬٠٤١ینایر١في  
٣٤٬٣٠١١٥٢٬٨٦٢التكلفة المتكبدة

)٢٢٧٬٨٨١()٦٢٬٧٧١(تكلفة العقارات المباعة
٤١٬٩٥٣١٬١٦٤٬٥٥٩)٧المحول من العقارات الاستثماریة (إیضاح  

-١٣٬٦٤٤)٨العقارات الاستثماریة قيد التطویر (إیضاح  منالمحول  
)٢٥٤()٢٥٬٨٥٨(الانخفاض في القيمة

-)١١٥٬٩٣٤()١٢المحول إلى العقارات المحتفظ بها بغرض المتاجرة (إیضاح  

٦٦٢٬٦٩٦١٬١٬٨١١٬٣٢٧دیسمبر٣١في 

٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

١٬٦٨٠٬٥٥٩١٬٧٩٥٬٢٢٤داخل الإمارات العربية المتحدة
١٠٣١٦٬١٦٬١٠٣خارج الإمارات العربية المتحدة

١٬٦٩٦٬٦٦٢١٬٨١١٬٣٢٧
)٢٩٠٬٢٨٩()١٩٠٬١٩٥(ناقصاً: المصنفة كموجودات متداولة

٤٧٢٬٥٠١١٬١٬٥٢١٬٠٣٨المصنفة كموجودات غير متداولة

، حددت المجموعة صافي القيمة الممكن تحقيقها للعقارات قيد التطویر المحتفظ بها بغرض المتاجرة. تستند ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١كما في  
يع تقدیرات صافي القيم الممكن تحقيقها على الدليل الأكثر موثوقية المتوفر في تاریخ التقریر للمبلغ الذي تتوقع المجموعة أن تحققه من ب
ة قيمهذه العقارات في سياق أعمالها العادیة. كما تأخذ تلك التقدیرات في الاعتبار الغرض من الاحتفاظ بهذه العقارات. یعتمد تحدید صافي ال
إن ة.الممكن تحقيقها للعقارات قيد التطویر المحتفظ بها بغرض المتاجرة على التقييمات الخارجية باستخدام منهجيات وأساليب التقييم المختلف 
المقيمين هم أعضاء في هيئات المقيمين المعتمدین ولدیهم المؤهلات والخبرات المناسبة في تقييم العقارات في المناطق ذات العلاقة. 

). ١٨یتم رهن بعض بنود العقارات قيد التطویر المحتفظ بها بغرض المتاجرة مقابل القروض البنكية (إیضاح 

ألف درهم) بناءً على  ٢٥٤- ٢٠٢١ألف درهم (٢٥٬٨٥٨قرر مجلس الإدارة، خلال السنة، تخفيض صافي القيمة الممكن تحقيقها بمبلغ 
للعقارات قيد التطویر المحتفظ بها بغرض المتاجرة. تقييم مستقل لصافي القيمة الممكن تحقيقها 

البالغة  المستقبل  في  والاستخدام  التطویر  لأغراض  بها  المحتفظ  الأراضي  المتاجرة  بغرض  بها  المحتفظ  التطویر  قيد  العقارات  تتضمن 
. مجلس الإدارةبناءً على خطط الأعمال المعتمدة من قبل ألف درهم)، ١٬٥٠٩٬٩٢٢-٢٠٢١ألف درهم (١٬٤٦٥٬١٢١

في بيان الأرباح أو الخسائر  ضمن تكلفة الإیرادات  ألف درهم)  ٢٢٧٬٨٨١-٢٠٢١ألف درهم (٦٢٬٧٧١تم تثبيت تكلفة الإیرادات بمبلغ  
الموحد.
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الاستثمارات- ١٠

٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

الاستثمارات غير المتداولة 
بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى 

الاستثمارات داخل الإمارات العربية المتحدة
٦٬٠٩٨٤٬٣٧٤الاستثمارات في حقوق الملكية غير المدرجة

الاستثمارات خارج الإمارات العربية المتحدة
١٧٬٥٦٥١٩٬٤٢١الاستثمارات في حقوق الملكية غير المدرجة

١٦٬٤٤٥٢٦٬٤٤٨الصنادیق العقاریة غير المدرجة
٤٠٬٩٧٩-السندات المدرجة

١٠٨٬٤٠٩١٬٢٢٢

الاستثمارات المتداولة
بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
الاستثمارات داخل الإمارات العربية المتحدة

٢٬٩٧٥-السندات المدرجة

الاستثمارات خارج الإمارات العربية المتحدة
٤٤٧٬٥٦٬١١٢الاستثمارات في حقوق الملكية غير المدرجة

٤٤٧٬٥٩٬٠٨٧

ألف درهم) ٥٩٦-٢٠٢١ألف درهم ( ٤٦٩بلغ دخل توزیعات الأرباح المقبوض من هذه الاستثمارات خلال السنة مبلغ 

للاستثمارات المقاسة بالقيمة العادلة بناءً على المدخلات غير الملحوظة الجوهریة (القيمة العادلة ضمن المستوى الثالث):فيما یلي تسویة 

٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

٥٦٬٣٥٥٨٢٬٦٣٧ینایر١في  
)٢٩٧()١٢٦(الاستبعادات

)٢٥٬٩٨٥()٦٧٤٬١٠(التغير في القيمة العادلة، بالصافي

٥٥٥٬٤٥٥٦٬٣٥٥دیسمبر٣١في 

. ٢٩إن التفاصيل الخاصة بأساليب التقييم والافتراضات المطبقة لقياس القيمة العادلة للاستثمارات مذكورة في الإیضاح  
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٤٠

خرى الأمدینة الذمم الو مدفوعة مقدماً المبالغ الو الذمم المدینة التجاریة - ١١
٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

٥٢٤٬٥٥٠٢٤٤٬٠٥٥)٢٠(إیضاح  الذمم المدینة التجاریة
٧٣٬٦٥٤٦٨٬٧٤١دفعات مقدمة إلى الموردین والمقاولين

١٥٩٬٥٢١٤١٧٬٦٥٥)٢٠(إیضاح  موجودات العقود
٤٬١٧٩٥٬٥١٢ذمم مدینة عن ضریبة القيمة المضافة

٢٤٥٬٤٤٢٥٬١١٤ذمم مدینة أخرى 
٨٠٦٬١٤٩٧٦١٬٠٧٧

)١٦٬٤١٧()٦٤٨٬٢١(مخصص خسائر الائتمان المتوقعةناقصاً:
٧٨٤٬٥٠١٧٤٤٬٦٦٠

)٥١١٬١٦٢()٥٣٤٬٤٩١(الجزء غير المتداولناقصاً:
٩٦٧٬٢٩٢٢٣٣٬٤٩٨

ألف درهم) (إیضاح  ٧٧٩-٢٠٢١(لا شيء  طرف ذي علاقة بمبلغ  مدفوعة مقدماً إلىتتضمن الدفعات المقدمة للموردین والمقاولين مبالغ  
٢٦.(

درهم لشراء قطع أراضي في أبوظبي. ولا  ألف  ١٨٬٨٤١تشتمل الدفعات المقدمة للموردین والمقاولين على دفعة مقدمة لوكيل عقاري بقيمة  
. ٢٠٢٣تزال الإجراءات القانونية الخاصة بشراء تلك الأراضي جاریة ومن المتوقع أن تكتمل خلال السنة المنتهية في  

ألف درهم). ٢٠٩٬٦٥٧–٢٠٢١ألف درهم (٤٦٠٬٠٠٧دعومة بشيكات مؤجلة الدفع بمبلغ إن الذمم المدینة التجاریة م
٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

الحركات في مخصص خسائر الائتمان المتوقعة:
١٦٬٤١٧٩٬٧٩١ینایر١في  

٢٣١٬٥٦٬٦٢٦مخصص الانخفاض في القيمة
٦٤٨٬٢١١٦٬٤١٧دیسمبر ٣١في  

:وموجودات العقودتحليل أعمار إجمالي الذمم المدینة التجاریةفيما یلي 
متأخرة لكن غير منخفضة القيمة متأخرة غير
٩٠أكثر من ٩٠إلى ٦٠٦٠إلى ٣٠٣٠إلى ٠منخفضة ولا

یومیومیومیومالقيمةإجمالي 
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمدرهمألف 

٢٠٢٢٦٨٤٬٠٧١٦٠٢٬٩٢٢٤٤٬٩٣٤٢٬٣٢١١٨٧٣٣٬٧٠٧
٢٠٢١٧١٠٬٦٦١٨٨٠٬٦١٣٣٧٬٥٤٩٢٬٠١١٤٦٦٧٬٨٠٤

لمزید من التفاصيل حول خسائر الائتمان المرتبطة مقابل الذمم المدینة التجاریة والأخرى المذكورة أعلاه. ٣٠راجع إیضاح 

المتاجرةالعقارات المحتفظ بها بغرض - ١٢
٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

٢٦٬١١٤٦١٬٨٨١ینایر١في  
٩١٤)٣٬٣٥٢()٧العقارات الاستثماریة (إیضاح  )منإلى / (المحول  

١٧٬٤٠٣-المحول من دفعة مقدمة للموردین
٣١٬٦٢٧٣٤١التكلفة المتكبدة

)٥٣٬٠٣٢()١٢٨٬١٨٣(تكلفة العقارات المباعة
)١٬٣٩٣(-الانخفاض في القيمة

-١١٥٬٩٣٤)٩المحول من العقارات قيد التطویر المحتفظ بها بغرض المتاجرة (إیضاح  
١٤٠٬٤٢٢٦٬١١٤دیسمبر٣١في 
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العقارات المحتفظ بها بغرض المتاجرة (تتمة)- ١٢
٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

متداولة:
٢٧٬٦٦٧١٠٬١٠٤الإمارات العربية المتحدةداخل  

٤٧٣٬١٤١٦٬٠١٠خارج الإمارات العربية المتحدة
١٤٠٬٤٢٢٦٬١١٤

، حددت المجموعة صافي القيمة الممكن تحقيقها للعقارات المحتفظ بها بغرض المتاجرة. تستند تقدیرات صافي ٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 
الدليل الأكثر موثوقية المتوفر في تاریخ التقریر للمبلغ الذي تتوقع المجموعة أن تحققه من بيع هذه العقارات في القيم الممكن تحقيقها على  

قها  سياق أعمالها العادیة. كما تأخذ تلك التقدیرات في الاعتبار الغرض من الاحتفاظ بهذه العقارات. یعتمد تحدید صافي القيمة الممكن تحقي
إن المقيمين هم أعضاء في بغرض المتاجرة على التقييمات الخارجية باستخدام منهجيات وأساليب التقييم المختلفة.للعقارات المحتفظ بها  

هيئات المقيمين المعتمدین ولدیهم المؤهلات والخبرات المناسبة في تقييم العقارات في المناطق ذات العلاقة.
بناءً على التقييم المستقل لصافي ألف درهم١٬٣٩٣البالغةهاتحقيقالممكن قيمةالتخفيض صافي ، ٢٠٢١خلال سنة ،قرر مجلس الإدارة

. المحتفظ بها بغرض المتاجرةقيد التطویر  للعقارات الممكن تحقيقها القيمة 
). ١٨یتم رهن بعض بنود العقارات المحتفظ بها بغرض المتاجرة مقابل القروض البنكية (إیضاح 

البنوك والنقد في الصندوق الأرصدة لدى - ١٣
٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

٢٨٨١٧نقد في الصندوق 
الأرصدة لدى البنوك:

٥٠٬٧٤٧٢٥٬١٠٨حسابات جاریة-
٢٬٧٤٩٧١٣حسابات تحت الطلب-
٣٨٬٩٩٥٤٣٬١٤٠توزیعات أرباح غير مستلمة–حسابات جاریة  -
٤٠٠٬٠٠٠٤٠٠٬٠٠٠ودائع لأجل-

٧٧٩٬٤٩٢٤٦٨٬٩٧٨
لغرض بيان التدفقات النقدیة الموحد، تتألف النقدیة وشبه النقدیة مما یلي: 

٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

٤٩٢٬٧٧٩٤٦٨٬٩٧٨والنقد في الصندوق الأرصدة لدى البنوك
)٤٣٬١٤٠()٣٨٬٩٩٥(توزیعات أرباح غير مستلمة–حسابات جاریة  ناقصاً:

)٥٠٢٬٧٨٥()٩١١٬٤٥٤()١٨ناقصاً: سحوبات على المكشوف من البنوك (إیضاح  
)٧٦٬٩٤٧()١٢٧٬١(النقدیة وشبه النقدیة في نهایة السنة

أغراض أخرى.توزیعات الأرباح غير المستلمة فقط في سداد توزیعات الأرباح ولا یمكن استخدامها لأي –سيتم استخدام الحسابات الجاریة 
من ثلاثة أقلألف درهم) ذات فترة استحقاق  ٤٠٠٬٠٠٠-٢٠٢١ألف درهم (٤٠٠٬٠٠٠تتضمن الأرصدة لدى البنوك ودائع لأجل بمبلغ  

سنویاً). إن الودائع لأجل  ٪١.٧٥إلى  ٪٠.٢-٢٠٢١سنویاً (٪٣% إلى  ٠.٢أشهر. إن متوسط سعر الفائدة الفعلي على الودائع هو  
).١٨ألف درهم مرهونة مقابل القروض البنكية (إیضاح ٤٠٠٬٠٠٠بمبلغ 

س المالأر - ١٤
٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

المصرح به والمصدر والمدفوع بالكامل 
سهم)٢٬٠٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠-٢٠٢١سهم (٢٬٠٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠

٢٬٠٠٠٬٠٠٠٢٬٠٠٠٬٠٠٠درهم لكل منها ١بقيمة اسمية 
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٤٢

الاحتياطي القانوني - ١٥
٪ من صافي الأرباح  ١٠في دولة الإمارات العربية المتحدة والنظام الأساسي للشركة، یلزم تجنيب  ٢٠٢١لسنة  ٣٢وفقاً للقانون الاتحادي رقم  

ابل للتوزیع إلا في  ٪ من رأس المال المدفوع الشركة. هذا الاحتياطي غير ق٥٠للسنة إلى الاحتياطي القانوني حتى یصبح الاحتياطي مساویاً  
٢٠٢١دیسمبر ٣١الحالات التي یسمح بها القانون. لم یتم إجراء تحویل إلى الاحتياطي القانوني خلال السنة الحالية ولا للسنة المنتهية في 

.لا شيء)–٢٠٢١(٪ من رأس المال المدفوع للشركة٥٠حيث بلغ رصيد هذا الاحتياطي  

ات الأخرى الاحتياطي- ١٦
احتياطي  احتياطي الاحتياطي 

المجموع أخرى القيمة العادلة التطویر العام 
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

٣٨٢٬٨٧٦-) ٢٣٠٬٤٢٤(-٢٠٢١٦١٣٬٣٠٠ینایر١في 

) ٨٦٦٬١(-) ٨٦٦٬١(--بنود الدخل الشامل الأخرى للسنة

) ١٬٨٦٦(-) ١٬٨٦٦(--الدخل الشامل للسنة إجمالي 

٨٢٢٣٢٣٬--١٤٧٢٠٬٣٠٣٬٦٧٥المحول من الأرباح غير الموزعة 

٧٠٤٬٨٣٢-) ٢٣٢٬٢٩٠(٢٠٢١٦٣٣٬٤٤٧٣٠٣٬٦٧٥دیسمبر ٣١في 

) ٩٬٨٢٢(-) ٩٬٨٢٢(--بنود الدخل الشامل الأخرى للسنة

) ٩٬٨٢٢(-) ٩٬٨٢٢(--إجمالي الدخل الشامل للسنة 

المحول من بيع الاستثمارات
المدرجة بالقيمة العادلة من خلال

١٤٬٥١٨-١٤٬٥١٨--بنود الدخل الشامل الأخرى 

٧١٣٣٬٧٩٢--٣٬٠٧٩المحول من الأرباح غير الموزعة 

) ٨٢٠() ٨٢٠(---الاحتياطيات استخدام 

٥٠٥١١٢٬٧١٣)٥٩٤٬٢٢٧(٢٠٢٢٥٢٦٬٦٣٦٦٧٥٬٣٣٠دیسمبر ٣١في 

طبيعة الاحتياطيات الأخرى والغرض منها 

الاحتياطي العام 
التحویل إلى الاحتياطي العام بقرار  من صافي أرباح كل سنة إلى الاحتياطي العام. یتوقف  ٪ ١٠وفقاً للنظام الأساسي للشركة، یجب تحویل 

٪ من رأس المال المدفوع للشركة. یمكن أن ٥٠من الجمعية العمومية العادیة كما موصي به من مجلس الإدارة أو عندما یساوي الاحتياطي 
یستخدم الاحتياطي العام لأغراض تحددها الجمعية العمومية العادیة وبناءً على توصية من مجلس الإدارة. 

ياطي التطویر احت
في أعمال التطویر  والذي سيتم استخدامه  السنة،  موافقة مجلس الإدارة، تم تكوین احتياطي تطویر خلال  وبموجب  للنظام الأساسي للشركة  اً قوف

٢٠٢١(السنة  احتياطي التطویر خلال  لم تكن هناك أي حركة في  العقارات المملوكة للمجموعة.  مختلف  في  والصيانة المستقبلية للمنشآت
).درهمألف ٣٠٣٬٦٧٥-
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٤٣

الاحتياطيات الأخرى (تتمة)- ١٦

احتياطي القيمة العادلة 
بنود یمثل احتياطي القيمة العادلة صافي الأرباح أو الخسائر غير المحققة التي تم تثبيتها على الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال

الشامل الأخرى. الدخل  

نهایة الخدمة للموظفين ةأمكاف- ١٧
٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

٣٬٠٣٨٣٬٩٧٠ینایر١في  
١٬٢٧٥٩٥٠للسنة

)١٬٨٨٢()٢٦٢(الدفعات التي تمت خلال السنة

٠٥١٬٤٣٬٠٣٨دیسمبر ٣١في  

القروض البنكية - ١٨

٢٠٢٢٢٠٢١
درهمألف  ألف درهم

٨٩٨٬٣٧٠٨٣٥٬٢٥٧قرض لأجل
٩١١٬٤٥٤٥٠٢٬٧٨٥)١٣(إیضاح  سحوب على المكشوف من البنوك

١٬٣٥٣٬٢٨١١٬٣٣٨٬٠٤٢إجمالي القروض

)٥٦٦٬٨٨١()٢٥١٬٥٤٧(ناقصاً: الجزء المتداول

٠٣٠٬٨٠٦٧٧١٬١٦١الجزء غير المتداول

ألف درهم) من البنوك التجاریة.  ٥٤٠٬٠٠٠-٢٠٢١ألف درهم (٥٤٠٬٠٠٠حصلت المجموعة على تسهيل سحب على المكشوف بمبلغ  
، والتي تستخدم على معدلات الفائدة على الودیعة لأجلسنویاً  ٪٠.٥إلى٪٠.٢٥بنسبةیتم حساب الفائدة على السحب على المكشوف

. وعلاوة على ذلك، بالنسبة للسحب على المكشوف من البنوك غير المضمون، یتم حساب كشوفكضمان مقابل رصيد السحب على الم
ألف درهم  ٤٥٤٬٩١١مبلغ  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١. بلغ الرصيد المستحق كما في  سنویاً أشهر٣سعر إیبور لفترة  +الفائدة بهامش ثابت

ألف درهم).٥٠٢٬٧٨٥-٢٠٢١(

الخاص بالمجموعة مضمون بما یلي: إن تسهيل السحب على المكشوف 

)؛ ١٣ألف درهم (إیضاح  ٤٠٠٬٠٠٠رهن على ودیعة ثابتة بمبلغ •
، بلغ ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١تحویل ما قيمته مرة ونصف من صافي الحد النظيف المستفاد منه بموجب السحب على المكشوف. (في  •

). ألف درهم)٩٤٬٣٦٩–٢٠٢١دیسمبر ٣١(ألف درهم٥٦٬٥٩٦الحد النظيف المستفاد منه مبلغ 



رأس الخیمة العقاریة ش.م.ع. وشركاتھا التابعة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 

٢٠٢٢دیسمبر ٣١في 

٤٤

القروض البنكية (تتمة)- ١٨

التالية:حصلت المجموعة على القروض 
 قسطاً ربع ٢٨ألف درهم من بنك تجاري لتمویل بناء مشروع الفندق. یستحق سداد هذا التسهيل على ٣٥٨٬٠٠٠قرض لأجل بمبلغ

. بلغ سنویاً هامش ثابت+ أشهر٣، ویترتب على هذا القرض معدل فائدة وفقاً لسعر إیبور لمدة ٢٠٢٢بدایةً من مایو سنوي متزاید 
ليس هناك حد سحب  ألف درهم).  ٣٢٠٬٤١٠-٢٠٢١ألف درهم (٣٣٥٬٤١٣مبلغ  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١الرصيد المستحق في  

ألف درهم).٣٧٬٩٥٠-٢٠٢١( ٢٠٢٢دیسمبر ٣١متوفر كما في 

  ٣٠ألف درهم من بنك تجاري لتمویل بناء مشروع الفندق. یستحق سداد هذا التسهيل على  ٢٥٠٬٠٠٠تسهيل قرض لأجل بمبلغ
سنتين وتسعة أشهر من تاریخ السحب الأول، ویترتب على هذا القرض معدل فائدة  لفترة  مع تأجيل السداد  قسطاً ربع سنوي متساوي  

٢٠٢١ألف درهم (١٩١٬١٣١مبلغ  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١ة أشهر. بلغ الرصيد المستحق في  سعر إیبور لمدة ثلاثفوق  بهامش ثابت  
ألف ١٣٧٬٠٤٣-٢٠٢١ألف درهم (٣٦٬٣٣٨مبلغ  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١ألف درهم). بلغ حد السحب المتاح في  ١١٢٬٩٥٧-

درهم). 

 ١٩ألف درهم من بنك تجاري لتمویل بناء مشروع فلل سكنية. یستحق سداد هذا التسهيل على ١٨٥٬٠٠٠تسهيل قرض لأجل بمبلغ
قسطاً ربع سنوي متساوي ویتم سداد أول دفعة بعد سنتين وستة أشهر من تاریخ السحب الأول، ویترتب على هذا القرض معدل فائدة 

–٢٠٢١ألف درهم (١٠١٬٠٥٧مبلغ ٢٠٢٢دیسمبر ٣١هر واحد. بلغ الرصيد المستحق في سعر إیبور لمدة شفوق بهامش ثابت 
ألف درهم).٢٢٬٠٠١-٢٠٢١(٢٠٢٢دیسمبر ٣١ليس هناك حد سحب متوفر كما في ). ألف درهم١٦٢٬٩٩٩

  بمبلغ جدید  إیجاریة  قيمة  خصم  بقرض  الحالية  قروضها  أحد  باستبدال  الفترة  خلال  الشركة  أمریكي  ٧٤٬٨٧١قامت  دولار  ألف 
ألف درهم) تم الحصول عليه من بنك تجاري في دولة الإمارات العربية المتحدة. یُستحق سداد القرض الجدید على مدى  ٢٧٥٬٠٠٠(

ألف دولار أمریكي، وتترتب عليه فائدة بمعدل ٢٩٬٩٤٨قسطاً متساویاً وقسط نهائي (القسط الأربعين) بمبلغ  ٣٩سنوات على  ١٠فترة  
٢٠٢٢دیسمبر  ٣١) بالإضافة إلى هامش ثابت. بلغ الرصيد المستحق كما في  SOFRالتمویل الليلي المضمون بالدولار الأمریكي (

لا -٢٠٢١( ٢٠٢٢دیسمبر ٣١ليس هناك حد سحب متوفر كما في  . ألف درهم)٢٧٠٬٧٦٩ألف دولار أمریكي ( ٧٣٬٧١٩مبلغ 
شيء). 

بعض التعهدات المشروطة بما في ذلك جموعة للامتثال لبعض التعهدات المالية، مثل الاحتفاظ ب، تخضع الم٢٠٢٢دیسمبر  ٣١كما في  
التعهدات الواردة في تلك الاتفاقيات خلال بالمجموعة التزمت الاحتفاظ بنسبة الدین إلى الأرباح قبل الفوائد والضرائب والاستهلاك والإطفاء. 

. الحاليةةالسن

بموجب ما یلي: یتم ضمان القروض 
 رهن قانوني على الأراضي والمباني لبعض العقارات المحددة المشمولة ضمن الممتلكات والمعدات، والعقارات الاستثماریة، والعقارات

(الإیضاحات الاستثماریة قيد التطویر، والعقارات قيد التطویر المحتفظ بها بغرض المتاجرة، والعقارات المحتفظ بها بغرض المتاجرة
.)١٢و٨و٧و٦

 .تنازل عن التأمين على العقارات المرهونة لصالح البنك
 .تنازل عن الضمانات من المقاول الرئيسي / عقود الإنشاء ضمن المشروع لصالح البنك
 .تنازل عن الإیرادات من مشاریع الفنادق الممولة لصالح البنوك
 الإیجار من الشقق الممولة لصالح البنك. تنازل عن الإیرادات من بيع الشقق وعن إیرادات
 .رهن على حساب المشروع المفتوح لدى البنك لاستلام إیصالات المشروع من المشترین
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خرى والمبالغ المستحقة الدفع والمطلوبات الأتجاریة الدائنة الذمم ال- ١٩
٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

٩٠٬١٤٥١٠٠٬٢٧٩ذمم دائنة تجاریة
٥٠٬٥٣٦٤٠٬٩٠٦مبالغ مستحقة عن المشروع

٣٢٬٠٦٥٣٧٬٣٨٨)٢٠(إیضاح  مطلوبات العقود
٣٨٬٩٩٥٤٣٬١٤٠توزیعات الأرباح غير المستلمة

١٤١٬٥٥٩٦٨٬٧٥٨رسوم توصيل الخدمات المدفوعة مقدماً 
٧٨٤٬٩٣٤٩٨٬٧٢ذمم دائنة أخرى ومبالغ مستحقة الدفع

٤٤٧٬٠٨٤٣٦٢٬٩٦٩دیسمبر ٣١في  
)٣٣٬٠٤٠()٦٨٦٬١٩(الجزء غير المتداولناقصاً:

٣٩٨٬٤٢٧٣٢٩٬٩٢٩الجزء المتداول
).٢٦درهم) (إیضاح  ألف٥٢٬١٢٢–٢٠٢١ألف درهم (٣١٬٣١٥تشمل الذمم الدائنة التجاریة المبالغ المستحقة لطرف ذي علاقة بمبلغ 

الإیرادات - ٢٠
٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

نوع الإیرادات من عقود العملاء
٢٧٩٬٥٨٨٤٥٩٬٦٤٧مبيعات العقارات
-٤٢٬٧٥٥إیرادات الغرف

-٢٨٬٦٣٤الأطعمة والمشروبات والدخل الآخر
٢٦٬١٥٨٢٦٬٠١٣دخل إدارة المنشآت

٢٢٧٬٢١٬٣١٥دخل المصادرة
٣٧٩٬٣٦٢٤٨٦٬٩٧٥الإیرادات من عقود العملاءإجمالي 

الدخل التشغيلي الآخر
٨٥٧٬٢٨٦٤٩٬٢٨)٧(إیضاح  دخل التأجير

٢١٩٬٤٠٨٥١٥٬٦٢٤إجمالي الإیرادات 
توقيت تثبيت الإیرادات 
١٩١٬٠٥٨٦٦٬٥٩٦المثبتة في وقت معين

٣٠٤٬١٨٨٤٢٠٬٣٧٩على مدى فترة زمنيةالمثبتة  
٣٧٩٬٣٦٢٤٨٦٬٩٧٥إجمالي الإیرادات من عقود العملاء

٨٥٧٬٢٨٦٤٩٬٢٨دخل التأجير
٢١٩٬٤٠٨٥١٥٬٦٢٤إجمالي الإیرادات 

٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

أرصدة العقود
٥٥٠٬٥٢٤٢٤٤٬٠٥٥)١١الذمم المدینة التجاریة (إیضاح  

٥٢١٬١٥٩٤١٧٬٦٥٥)١١موجودات العقود (إیضاح  
٠٦٥٬٣٢٣٧٬٣٨٨)١٩مطلوبات العقود (إیضاح  

موجودات العقود
العميل یتم تثبيت موجودات العقود في البدایة للإیرادات المحققة من بيع العقارات غير المطورة نظراً لأن استلام المبلغ یكون مشروطاً بقبول  

إعادة تصنيف المبالغ المثبتة كموجودات عقود إلى الذمم المدینة التجاریة. لأعمال العقد. عقب قبول أعمال العقد من جانب العميل، یتم  
وبناًءً عليه، یختلف رصيد هذا الحساب ویتوقف على عدد مشاریع التطویر الجاریة في نهایة السنة.

مطلوبات العقود 
المقدمة عن استئجار العقارات. تمثل مطلوبات العقود الدفعات المقدمة المستلمة من العملاء لتسليم المشاریع والدفعات
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الإیرادات (تتمة)٢٠
التزامات الأداء

دیسمبر:٣١فيما یلي سعر المعاملة المخصص لالتزامات الأداء المتبقية (غير المستوفاة كلياً أو جزئياً) كما في 
٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

١٧٤٬٣١٨٤٠٬٠٥٤خلال سنة واحدة
٧٠٩٬١١٧٧٩٧٬٣٦واحدةأكثر من سنة 

٠٢٧٬٢٩٢٧٦٬٨٥١

تكلفة الإیرادات - ٢١
٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

٢٠١٬٦٣٩٢٩٣٬٨٦٧تكلفة بيع العقارات
-٣١٬٥٣٥مصاریف عمليات الفنادق
٣١٬٠٣٦٢٥٬٣٣٩مصاریف إدارة المنشآت

٣٬١٤٨١٬١٩٣)٧(إیضاح  مصاریف التأجير
٣٥٦٢٩٣أخرى 

٧١٤٬٢٦٧٣٢٠٬٦٩٢
. )٦(إیضاح ألف درهم)١٬٥٥٠-٢٠٢١ألف درهم (٦٬٤٤٨تتضمن مصاریف إدارة المنشآت مصاریف الاستهلاك البالغة 

٢٠٢١ألف درهم ( ١٤٬٨٧٨ألف درهم وتكاليف الموظفين بمبلغ  ٩٬٨٤٦دق تكلفة الأطعمة والمشروبات بمبلغ  ا الفنعملياتتتضمن مصاریف  
لا شيء).-

الدخل الآخر - ٢٢
٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

١٤٬٣٧٤٥٨٬١٦٩)٧دخل المنح الحكومية (إیضاح  
٩٢٧٥٬٠٠٠أرباح من استبعاد الاستثمارات

٤٬٦٣٠٤٬٠٣٢رسوم التأخر في السداد
-٨٧٧٬٦أخرى 

٨٠٨٬٢٦٦٧٬٢٠١
لا شيء).-٢٠٢١ألف درهم (٦٬٨٧٧* یتضمن الدخل الآخر غرامة تأخير محملة على مقاول الباطن للمشروع المكتمل بمبلغ 

والاداریةوالتسویقيةالمصاریف البيعية - ٢٣
٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

٣٢٬٤٥٣١٩٬٢٠٨رواتب ومصاریف ذات علاقة
٢٦٬٤٥٨٨٬٤٨٢)٦ممتلكات ومعدات (إیضاح استهلاك 

١٧٬٠٤٦٦٬٥٩٥مصاریف دعایة وتسویق
-١٦٬٤٨٠مصاریف الخدمات والصيانة

٦٬٢٦٤-ودائع مشطوبة
٤١٧٬٧٥٬٥٤١مصاریف أخرى 

٨٥٤٬٩٩٠٩٠٬٤٦
لا شيء).-٢٠٢١لم یتم تقدیم أي مساهمات اجتماعية خلال السنة (
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التمویلتكاليف ٢٤
٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

٣٨٬٨١٦١١٬٨٦٦الفائدة على القروض
٢٬٨٠٦٨٤٧رسوم بنكية

٦٢٢٬٤١١٢٬٧١٣

درهم) والتي تمت رسملتها ضمن الأعمال  ٢٦٬٣٨٩-٢٠٢١درهم (١٩٬١٦٦تتعلق تكلفة الفوائد بالعقارات الفندقية قيد الإنشاء بمبلغ  
. )٦(إیضاح الرأسمالية قيد التنفيذ

ربحية السهم - ٢٥

إن الربح الأساسي والمخفف للسهم كما یلي: 
٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

٧٨٩٬٣٠٢٠١٬٤٧٣الأرباح للسنة (ألف درهم)
٢٬٠٠٠٬٠٠٠٢٬٠٠٠٬٠٠٠عدد الأسهم (بالألف)

.٠١٥٠.١٠٠الأرباح الأساسية والمخففة للسهم (درهم) 

لم یكن هناك أي أثر للتخفيف على الأرباح الأساسية للسهم، نظراً لأن الشركة ليس لدیها أي التزامات قائمة كما في تاریخ التقریر. 

الأرصدة والمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة - ٢٦

أعمالها الاعتيادیة بإبرام في معاملات وفقاً لشروط وأحكام متفق عليها مع شركات أخرى أو أفراد تقع ضمن نطاق  تقوم المجموعة في سياق 
. ٢٤تعریف الأطراف ذات العلاقة الوارد في المعيار المحاسبي الدولي رقم 

فيما یلي المعاملات الهامة المبرمة من قبل المجموعة مع أطراف ذات علاقة خلال السنة: أ.
٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

موظفي الإدارة العليا بالمجموعة (مزایا أعضاء مجلس الإدارة)
٤٬٧٤٠٣٢١٬٨٥٨المقاولات من الباطن وشراء الخدمات

٣٬٠٥٧-بيع العقارات

علاقة: اتف ذا طر أفيما یلي الأرصدة لدى ب.
٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

٣١٥٬٣١١٢٢٬٥٢)١٩ذمم دائنة تجاریة (إیضاح  -لطرف ذي علاقة  مبالغ مستحقة 

ذمم مدینة تجاریة ومبالغ –علاقة اتف ذاطر أمبالغ مستحقة من 
٧٧٩-)١١(إیضاح  مدفوعة مقدماً وذمم مدینة أخرى 

في  إن الأرصدة القائمة في نهایة السنة التي تنتج أثناء سير الأعمال العادیة هي غير مضمونة ولا تترتب عليها فوائد ویكون السداد نقداً  
العادة.  

لمزید من التفاصيل حول الالتزامات تجاه الأطراف ذات العلاقة.٢٧راجع إیضاح 
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العلاقة (تتمة)معاملات وأرصدة الأطراف ذات - ٢٦

تعویضات موظفي الإدارة العلياج.

إن مكافآت أعضاء مجلس الإدارة وغيرهم من موظفي الإدارة العليا خلال السنة هي على النحو التالي: 

٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

٧٬٢٥٣٥٬٠٧٦رواتب ومكافآت
٤١٧٣١٩مكافأة نهایة الخدمة

٬٠٠٠٦٣٬٠٠٠الإدارةأتعاب أعضاء مجلس 

٦٧٠٬١٣٨٬٣٩٥

ألف درهم). إن التوزیعات أعلاه خاضعة ٦٬٠٠٠-٢٠٢١ألف درهم (٣٬٠٠٠اقترح أعضاء مجلس الإدارة أتعاب مجلس الإدارة بمبلغ  
البيانات المالية الموحدة. لموافقة المساهمين في اجتماع الجمعية العمومية السنوي، وبالتالي لم یتم إدراجها كبند مطلوبات في هذه 

الالتزامات - ٢٧

المتعلقة بتطویر العقارات: الجوهریة فيما یلي الالتزامات 

٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

٦٥٩٬٣٧٠٢٧٥٬٦٣٥المعتمدة والمتعاقد عليها 

العقود المبرمة لإنشاء العقارات، بعد خصم قيمة الفواتير  تمثل الالتزامات المذكورة أعلاه قيمة العقود المبرمة بواسطة المجموعة، بما في ذلك 
المقبوضة والمبالغ المستحقة في ذلك التاریخ. 

).٢٦ألف درهم) (إیضاح ٩٬٩٣٧-٢٠٢١علاقة (اتف ذاطر التزامات لأأي تتضمن الالتزامات المذكورة أعلاه لا 

توزیعات الأرباح- ٢٨

). لا شيء–٢٠٢١(٢٠٢٢دیسمبر ٣١للسنة المنتهية في أرباح  اتتوزیع أي یقترح مجلس الإدارة لم 

قياس القيم العادلة- ٢٩

إن القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم قبضه لبيع بند موجودات ما أو المدفوع لتحویل بند مطلوبات ما في معاملة منتظمة بين المشاركين 
بتاریخ القياس. وعلى هذا النحو، یمكن أن تنتج فروقات بين القيمة الدفتریة وتقدیرات القيمة العادلة. یتضمن تعریف القيمة العادلة في السوق  

افتراض أن المجموعة تعمل وفق مبدأ الاستمراریة دون أي نية أو حاجة لتقليص حجم عملياتها بصورة كبيرة أو إجراء معاملة بشروط مجحفة. 

العادلة للأدوات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة القيمة 
ها العادلة.ترى الإدارة بأن المبالغ المدرجة للموجودات المالية والمطلوبات المالية المثبتة بالتكلفة المطفأة في البيانـات الماليـة تعادل قيم
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والافتراضات المطبقة لأغراض قياس القيمة العادلة أساليب التقييم 
للأدوات المالية المدرجة ضمن بيان المركز المالي ٣یوضح الجدول التالي أساليب التقييم المستخدمة في قياس القيم العادلة في المستوى  

أي تغير في أساليب وطرق التقييم المطبقة عن ، بالإضافة إلى الافتراضات غير الملحوظة الهامة التي تم استخدامها. لم یكن هناك الموحد
السنة السابقة. 

العادلة التي تم تثبيتها في بيان المركز المالي الموحدقياسات القيمة 
١یات من  یقدم الجدول التالي تحليل الأدوات المالية وغير المالية التي یتم قياسها لاحقاً للتثبيت الأولي بالقيمة العادلة، مقسمة إلى المستو 

استناداً إلى الحد الذي تكون فيه القيمة العادلة ملحوظة:٣إلى 

 إن قياسات القيمة العادلة هي تلك المشتقة من الأسعار المدرجة (غير المعدلة) في الأسواق النشطة لموجودات أو  -المستوى الأول
مطلوبات مماثلة؛ 

  والتي تكون ملحوظة  ١إن قياسات القيمة العادلة هي تلك المشتقة من مدخلات غير الأسعار المدرجة في المستوى  -المستوى الثاني
ند الموجودات أو بند المطلوبات إما بطریق مباشر (أي الأسعار) أو غير مباشر (أي المشتقة من الأسعار)؛ ولب

  الموجودات أو بند -المستوى الثالث إن قياسات القيمة العادلة هي تلك المشتقة من أساليب التقييم والتي تتضمن مدخلات لبند 
ظة في السوق (مدخلات غير ملحوظة). المطلوبات والتي لا تستند إلى بيانات ملحو 

المجموع المستوى الثالث المستوى الثاني المستوى الأول 
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

٢٠٢٢
بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى 

٤٠٬١٠٨٤٠٬١٠٨--الأسهم والصنادیق غير المدرجة
الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من 

٥٬٤٤٧٥٬٤٤٧--خلال الأرباح أو الخسائر 
١٬٥٥٩٬٠١٦١٬٥٥٩٬٠١٦--عقارات استثماریة

٢٩٩٬٤٤٢٩٩٬٤٤--عقارات استثماریة قيد التطویر 
--٨٧٠٬٦٤٨٬١٨٧٠٬٦٤٨٬١

الموجودات المالية 

أساليب التقييم والمدخلات الرئيسية 

المدخلات غير  
الملحوظة

الهامة 

علاقة المدخلات 
غير الملحوظة  
الهامة بالقيمة  

العادلة  النوع 

حقوق   في  الاستثمارات 
غير   المدرجة الملكية 

والصنادیق بالقيمة العادلة من 
الشامل   الدخل  بنود  خلال 

الأخرى 

الموجودات   قيمة  صافي  الموجودات/  صافي  تقييم  نموذج 
مالية  ومعلومات  السوق  عن  معلومات  توافر  لعدم  المعدل 
لأحدث  وفقاً  الموجودات  قيمة  صافي  تحدید  تم  مقارنة. 

المعلومات.تلكمعلومات مالية مدققة/سابقة. أینما تتوفر

صافي قيمة 
الموجودات/ 
نموذج السوق 

كلما زاد صافي قيمة 
للشركات  الموجودات 
بها،   المستثمر 
القيمة  ارتفعت 

العادلة. 

مدرجة  غير  استثمارات 
خلال   من  العادلة  بالقيمة 

الأرباح أو الخسائر 

نموذج تقييم صافي قيمة الموجودات لعدم توافر معلومات عن  
قيمة السوق   صافي  تحدید  تم  مقارنة.  مالية  ومعلومات 

یتم   مدققة/سابقة.  مالية  معلومات  لأحدث  وفقاً  الموجودات 
المعلومات.تلكتطبيق نموذج السوق أینما تتوفر

صافي قيمة 
الموجودات

كلما زاد صافي قيمة 
للشركات  الموجودات 
بها،   المستثمر 
القيمة  ارتفعت 

العادلة. 



رأس الخیمة العقاریة ش.م.ع. وشركاتھا التابعة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 

٢٠٢٢دیسمبر ٣١في 

٥٠

قياس القيمة العادلة (تتمة)- ٢٩

قياسات القيمة العادلة التي تم تثبيتها في بيان المركز المالي الموحد (تتمة) 

المجموع المستوى الثالث المستوى الثاني المستوى الأول 
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

٢٠٢١
الشامل الأخرى بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل  

٥٠٬٢٤٣٥٠٬٢٤٣--الأسهم والصنادیق غير المدرجة
٤٠٬٩٧٩--٤٠٬٩٧٩الأسهم المدرجة

الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من 
٦٬١١٢٩٬٠٨٧-٢٬٩٧٥خلال الأرباح أو الخسائر 

١٬٥٦٨٬١٩٢١٬٥٦٨٬١٩٢--عقارات استثماریة
٦٥٬١٩٧٦٥٬١٩٧--عقارات استثماریة قيد التطویر 

١٬٦٨٩٬٧٤٤١٬٧٣٣٬٦٩٨-٤٣٬٩٥٤

تحویلاتخلال السنة الحالية والسنة السابقة، لم تكن هناك أي تحویلات بين المستوى الأول والمستوى الثاني لقياسات القيمة العادلة ولا توجد  
من أو إلى المستوى الثالث لقياسات القيمة العادلة.

ك معایير التثبيت وأسس القياس والأساس الذي یتم بناءً  إن التفاصيل الخاصة بالسياسات المحاسبية الهامة والأساليب المتبعة، بما في ذل
عليه تثبيت الدخل والمصاریف فيما یتعلق بكل فئة من فئات الموجودات المالية والمطلوبات المالية وأدوات حقوق الملكية قد تم الإفصاح  

حول البيانـات الماليـة الموحدة. ٣عنها في الإیضاح 

القيمة العادلة 
من خلال بنود بالقيمة العادلة 

الدخل الشامل من خلال الأرباح بالتكلفة 
المجموع الأخرى أو الخسائر المطفأة
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

الموجودات المالية 
٢٠٢٢دیسمبر ٣١

٥٬٤٤٧٤٠٬١٠٨٤٥٬٥٥٥-استثمارات 
٧٢١٬٧١٦--٧٢١٬٧١٦ذمم مدینة تجاریة وأخرى* 

٧٧٩٬٤٩٢--٧٧٩٬٤٩٢أرصدة لدى البنوك 
٤٩٥٬٢١٤١٬٤٤٧٬٥١٠٨٬٤٠٠٥٠٬٢٦٠١٬

القيمة العادلة 
من خلال بنود بالقيمة العادلة

الدخل الشامل من خلال الأرباح بالتكلفة 
المجموع الأخرى أو الخسائر المطفأة 
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

٢٠٢١دیسمبر ٣١
٩٬٠٨٧٩١٬٢٢٢١٠٠٬٣٠٩-استثمارات 

٦٥٩٬٨٥٣--٦٥٩٬٨٥٣ذمم مدینة تجاریة وأخرى* 
٩٧٨٬٤٦٨--٤٦٨٬٩٧٨أرصدة لدى البنوك 

٨٣١٬١٬١٢٨٩٬٠٨٧٩١٬٢٢٢١٤٠٬١٬٢٢٩

المدینة عن ضریبة القيمة المضافة. * باستثناء المصاریف المدفوعة مقدماً والذمم 
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بالقيمة العادلة 

من خلال الأرباح  بالتكلفة 
المجموع أو الخسائر المطفأة
ألف درهمألف درهمألف درهم

المطلوبات المالية 
٢٠٢٢دیسمبر ٣١

١٬٣٥٣٬٢٨١-١٬٣٥٣٬٢٨١قروض بنكية
٠١٩٬٤١٥-٠١٩٬٤١٥أخرى مطلوبات و ومبالغ مستحقة الدفع ذمم دائنة تجاریة 

٣٠٠٬٧٦٨١٬-٣٠٠٬٧٦٨١٬

بالقيمة العادلة
من خلال الأرباح  بالتكلفة 
المجموع أو الخسائر المطفأة 
ألف درهمألف درهمألف درهم

٢٠٢١دیسمبر ٣١
١٬٣٣٨٬٠٤٢-١٬٣٣٨٬٠٤٢قروض بنكية

٣٢٥٬٥٨١-٣٢٥٬٥٨١ذمم دائنة تجاریة ومبالغ مستحقة الدفع ومطلوبات أخرى 
١٬٦٦٣٬٦٢٣-١٬٦٦٣٬٦٢٣

إدارة المخاطر المالية - ٣٠

مخاطر الائتمان ١-٣٠

أداة مالية أو عقد عملاء، مما یؤدي إلى خسارة مالية. تتعرض مخاطر الائتمان هي مخاطر عدم وفاء طرف مقابل بالتزاماته بموجب  
المجموعة لمخاطر الائتمان من أنشطتها التشغيلية على الموجودات المالية التالية:

وموجودات العقود الذمم المدینة التجاریة
جودة تتم إدارة مخاطر ائتمان العميل وفقاً لسياسة وإجراءات المجموعة وإجراءات الرقابة المرتبطة بإدارة مخاطر ائتمان العميل. تتم إدارة  

ة منتظمة. فائتمان العميل ویتم تحدید حدود الائتمان الفردیة وفقاً لهذا التقييم. تتم مراقبة الذمم المدینة القائمة وموجودات العقد للعملاء بص
، كان لدى المجموعة ذمم مدینة من عدد كبير من العملاء.٢٠٢١و٢٠٢٢دیسمبر ٣١في 

المجموعة تسمح لعملائها بالدفع على أقساط على  تتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان على الذمم المدینة من مبيعات العقارات حيث أن
سنوات. تستلم المجموعة دفعات سلفاً من عملائها في وقت البيع وشيكات مؤجلة عن الرصيد المتبقي في  ١٢مدى فترة تتراوح بين سنة و  

تى یتم سداد المبلغ بالكامل. علاوة على ذلك،  وقت التسليم. بالإضافة إلى ذلك، لا تقوم المجموعة بنقل الملكية القانونية للعقار إلى العميل ح 
فإن مخاطر الخسارة المالية للمجموعة بسبب تعثر العميل عن السداد منخفضة وذلك لأن سند ملكية العقار هو بمثابة ضمان. 

بعض ی٩٠تعتبر المجموعة بند الذمم المدینة التجاریة متخلف عن السداد عندما یتأخر سداد الدفعة التعاقدیة لمدة   وماً. ومع ذلك، في 
ر  الحالات، قد تعتبر المجموعة بند الذمم المدینة التجاریة متخلف عن السداد عندما تشير المعلومات الداخلية أو الخارجية إلى أنه من غي

جموعة. المحتمل أن تحصل المجموعة على المبالغ التعاقدیة القائمة بالكامل قبل مراعاة أي تحسينات ائتمانية تحتفظ بها الم

یتم إجراء تحليل لانخفاض القيمة في كل تاریخ تقریر مالي باستخدام مصفوفة المخصصات لقياس خسائر الائتمان المتوقعة. تستند معدلات  
المخصصات إلى عدد أیام التأخر عن السداد لمجموعات مختلفة من العملاء لها أنماط خسائر مماثلة (على سبيل المثال، نوع المنتج ونوع 

تصنيف). یعكس الحساب النتيجة الأكثر احتمالاً وقيمة الوقت مقابل المال ومعقولية المعلومات الداعمة المتاحة في وقت التقریر  العميل وال
المالي عن الأحداث السابقة والظروف الحالية وتوقعات الظروف الاقتصادیة المستقبلية. بشكل عام، یتم شطب الذمم المدینة التجاریة إذا 

سداد لأكثر من عام واحد ولا تخضع لنشاط التنفيذ. إن التعرض بالحد الأقصى لمخاطر الائتمان بتاریخ إعداد التقریر المالي  كانت تستحق ال
.  ١١هو القيمة الدفتریة للذمم المدینة التجاریة المفصح عنها في الإیضاح رقم 
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(تتمة) مخاطر الائتمان ١-٣٠

الذمم التجاریة المدینة (تتمة) 
تقوم المجموعة بتقييم تركيز المخاطر فيما یتعلق بالذمم التجاریة المدینة على أنها منخفضة، حيث إن الأرصدة مستحقة من عدد كبير من 

للمجموعة باستخدام خسائر  وموجودات العقود العملاء. فيما یلي المعلومات المتعلقة بالتعرض لمخاطر الائتمان على الذمم المدینة التجاریة 
تمان المتوقعة: الائ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١
متأخرة لكن غير منخفضة القيمة متأخرة غير

٩٠أكثر من ٩٠إلى ٦٠٦٠إلى ٣٠٣٠إلى ٠ولا منخفضة 
یومیومیومیومالقيمة إجمالي 

ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمدرهمألف درهمألف 

الائتمان نسبة خسائر
٪ ١١.٨٪ ٢.٧٪ ٢.٧٪ ٢.٧٪ ٢.٧٪ ٣.٢المتوقعة

إجمالي مجموع القيمة الدفتریة 
٦٨٤٬٠٧١٦٠٢٬٩٢٢٤٤٬٩٣٤٢٬٣٢١١٨٧٣٣٬٧٠٧عند التعثر المقدرة 

٦٤٨٬٢١٣٩٤٬١٦٢٢٢١٬٦٣٥٩٦٤٬٣خسائر الائتمان المتوقعة 

٢٠٢١دیسمبر ٣١
القيمة متأخرة لكن غير منخفضة متأخرة غير

٩٠أكثر من ٩٠إلى ٦٠٦٠إلى ٣٠٣٠إلى ٠ولا منخفضة 
یومیومیومیومالقيمةإجمالي 
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

نسبة خسائر الائتمان 
٪ ٥٠.٦٪ ١.٩٪ ١.٩٪ ١.٩٪ ١.٩٪ ٢.٥المتوقعة

إجمالي مجموع القيمة الدفتریة 
٦٦١٬٧١٠٦١٣٬٨٨٠٣٧٬٥٤٩٢٬٠١١٤٦٦٧٬٨٠٤عند التعثر المقدرة 

٤١٧٬١٦٧٠٥٬١١٧١٦٣٨٩٤٩٩٬٣خسائر الائتمان المتوقعة 

الأرصدة لدى البنوك 
إن مخاطر الائتمان بخصوص الأرصدة لدى البنوك والمؤسسات المالية تدار من قبل إدارة خزینة المجموعة وفقا لسياسة المجموعة. تعتقد 
المجموعة أن مخاطر الائتمان على أرصدتها لدى البنوك في أدنى مستویاتها نظراً لأن الأطراف المقابلة هي بنوك ذات تصنيفات ائتمانية  

. بالنظر إلى هذه العوامل، قامت الإدارة بتقييم أنه یوجد حد وهي متوفرة عند الطلبمن قبل وكالات تصنيف ائتماني عالميةماربدرجة استث
أدنى من مخاطر الائتمان على النقدیة وشبه النقدیة. 

الذمم المدینة الأخرى 
ة لمخاطر الائتمان ینتج من عجز الطرف المقابل، مع  بخصوص مخاطر الائتمان الناتجة عن الذمم المدینة الأخرى، فإن تعرض الشرك

أقصى حد للتعرض الذي یساوي القيمة المدرجة لهذه الموجودات.
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مخاطر السيولة ٢-٣٠

أكثر من اقل من التدفقات النقدیة القيمة ٢٠٢٢دیسمبر ٣١في 
واحدةسنة سنة واحدةالتعاقدیة الدفتریة 

ألف درهمألف درهمألف درهمدرهمألف 
-٤١٥٬٠١٩٤١٥٬٠١٩٤١٥٬٠١٩ذمم دائنة تجاریة ومبالغ مستحقة الدفع ومطلوبات أخرى 

٢٨١٬٣٥٣١٬٦٤١٬٦٢٨١٬٠٨٨٬٦٠٥٥٥٣٬١٬٠٢٣القروض البنكية
٣٠٠٬٧٦٨١٬٦٦٠٬٠٤٣٬٢١٠٧٬١٬٠٢٠٥٥٣٬١٬٠٢٣

أكثر من اقل من التدفقات النقدیة القيمة٢٠٢١دیسمبر ٣١في 
سنة واحدةسنة واحدةالتعاقدیةالدفتریة 

ألف درهمألف درهمألف درهمدرهمألف 
-٣٢٥٬٥٨١٣٢٥٬٥٨١٣٢٥٬٥٨١ذمم دائنة تجاریة ومبالغ مستحقة الدفع ومطلوبات أخرى 

١٬٣٣٨٬٠٤٢١٬٤٥٧٬٢٦٢٥٩٩٬٤١٧٨٥٧٬٨٤٥القروض البنكية
١٬٦٦٣٬٦٢٣١٬٧٨٢٬٨٤٣٩٢٤٬٩٩٨٨٥٧٬٨٤٥

التغيرات في المطلوبات الناتجة عن الأنشطة التمویلية 

٢٠٢٢دیسمبر ٣١في 
دیسمبر ٣١صافي التدفقات صافي التدفقات ینایر ١

٢٠٢٢النقدیة الصادرةالنقدیة الواردة ٢٠٢٢
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

(باستثناء السحوبات  القروض البنكية
٨٩٨٬٣٧٠)٣٦٠٬٦٥٦(٨٣٥٬٢٥٧٤٢٣٬٧٦٩المكشوف من البنوك) على 

٩٩٥٬٣٨)٤٬١٤٥(-١٤٠٬٤٣توزیعات الأرباح غير المستلمة
٣٦٥٬٩٣٧)٨٠١٬٣٦٤(٣٩٧٬٨٧٨٧٦٩٬٤٢٣

٢٠٢١دیسمبر ٣١في 
دیسمبر٣١التدفقات صافي صافي التدفقات ینایر ١

٢٠٢١النقدیة الصادرة النقدیة الواردة ٢٠٢١
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

القروض البنكية (باستثناء السحوبات  
٨٣٥٬٢٥٧) ٧٥٬٩٣٤(٦٥٣٬٦٠٨٢٥٧٬٥٨٣على المكشوف من البنوك) 
٤٣٬١٤٠) ١٢٨(-٤٣٬٢٦٨توزیعات الأرباح غير المستلمة

٨٧٨٬٣٩٧) ٧٦٬٠٦٢(٦٩٦٬٨٧٦٢٥٧٬٥٨٣

مخاطر أسعار الأسهم ٣-٣٠
ي  تتمثل معظم الاستثمارات المحتفظ بها من قبل المجموعة بالأسهم غير المدرجة. یتم تقييم استثمارات الأسهم غير المدرجة من قبل خبراء ف

انخفاض أو ازدیاد القيمة العادلة للأسهم نتيجة التغيرات في مستویات أسعار الأسهم إن مخاطر أسعار الأسهم هي مخاطر  تاریخ كل تقریر.
المستقلة. تنتج مخاطر أسعار الأسهم من أدوات الأسهم التي تحتفظ بها المجموعة بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى  

مجموعة بمراقبة الأسهم في محفظتها الاستثماریة استنادا الى مؤشرات السوق، والتي والقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر. تقوم إدارة ال
یتم إدارتها من قبل فریق مؤهل. إن الهدف الرئيسي من استراتيجية الاستثمار لدى المجموعة هي زیادة عائدات الاستثمار لأقصى حد ممكن.



رأس الخیمة العقاریة ش.م.ع. وشركاتھا التابعة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 

٢٠٢٢دیسمبر ٣١في 

٥٤

إدارة المخاطر المالية (تتمة)- ٣٠

أسعار الفائدة مخاطر ٤-٣٠
تتعرض المجموعة لمخاطر أسعار الفائدة بشكل رئيسي من أدواتها المالية التي یترتب عليها معدل فائدة متغير مثل القروض. تخضع تلك 

الأدوات المالية لمعدلات الفائدة التجاریة الاعتيادیة التي یتم تحيدها وفقاً لظروف السوق. 
ات المجموعة المالية التي تخضع لفائدة بتاریخ إعداد التقاریر المالية: فيما یلي بيان أسعار الفائدة لأدو 

٢٠٢٢٢٠٢١
ألف درهمألف درهم

الأدوات ذات سعر الفائدة المتغير
المطلوبات المالية

٢٨١٬٣٥٣١٬١٬٣٣٨٬٠٤٢قروض بنكية
تحليل الحساسية للأدوات ذات سعر الفائدة المتغير 

نقطة أساس في أسعار الفائدة في تاریخ التقریر المالي كان ليؤدي إلى زیادة/(نقص) في حقوق  ١٠٠المعقول بمقدار  إن التغير المحتمل  
الملكية الموحدة والأرباح أو الخسائر الموحدة بالمبالغ المبينة أدناه. یفترض التحليل أن جميع المتغيرات الأخرى تبقى ثابتة. 

الموحدة الأرباح أو الخسائر 
بمعدلانخفاضزیادة بمعدل 

نقطة أساس١٠٠نقطة أساس١٠٠
ألف درهمألف درهم

٢٠٢٢دیسمبر ٣١
١٣٬٥٣٣)٥٣٣٬١٣(الأدوات ذات سعر الفائدة المتغير

٢٠٢١دیسمبر ٣١
١٣٬٣٨٠)١٣٬٣٨٠(الأدوات ذات سعر الفائدة المتغير

المعلومات القطاعية - ٣١
قطاعات ٣قامت الإدارة بتحدید القطاعات التشغيلية بناءً على القطاعات المحددة لغرض تخصيص الموارد وتقييم الأداء. لدى المجموعة  

. فيما یلي المعلومات حول عمليات كل قطاع بشكل منفصل. ودخل إدارة المنشآت: بيع العقارات وتأجير العقاراتيهةرئيسيةتشغيلي
: ٢٠٢٢دیسمبر ٣١

إدارةخدمات عمليات تأجير بيع
المجموع وأخرى المنشآت الفنادق العقارات العقارات 
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

٢٨١٬٨١٥٢٨٬٨٥٧٧١٬٣٨٩٢٦٬١٥٨٤٠٨٬٢١٩الإیرادات
)٧١٤٬٢٦٧()٣٩٢٬٣١()٥٣٥٬٣١()١٤٨٬٣()٦٣٩٬٢٠١(التكاليف 

٠٥٥٬١٤٠)٣٤٢٬٥(١٧٦٬٨٠٧٠٩٬٢٥٣٩٬٨٥٤أرباح القطاع 

١٨٤٬٣٩١٬٢٣١٥٬٦٠٣٬١٦٥٧٬٣٦٢٬١٩١٣٬٩٥٧٠٦٩٬٣١٥٦٬إجمالي الموجودات 

١٢٠٬٥٤٤٥٦٩٬١٥٤٠٤٦٬٥٥٢١٦٥٬٩٤٢٩٠٠٬١٩٢٢٬إجمالي المطلوبات 

٩٠٣٬٣٦٤٧٥٬٢٣٤٨٠٦٬٣١٨٤٬٢٧٥-النفقات الرأسمالية 



رأس الخیمة العقاریة ش.م.ع. وشركاتھا التابعة 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 

٢٠٢٢دیسمبر ٣١في 

٥٥

المعلومات القطاعية (تتمة)- ٣١
: ٢٠٢١دیسمبر ٣١

إدارة خدماتتأجير بيع
المجموع وأخرى المنشآتالعقاراتالعقارات
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

٤٦٠٬٩٦٢٢٨٬٦٤٩٢٦٬٠١٣٥١٥٬٦٢٤الإیرادات
) ٢٣٢٠٬٦٩() ٢٢٥٬٦٣() ١٬١٩٣() ٢٩٣٬٨٦٧(التكاليف 

٥١٦٧٬٠٩٢٧٬٤٥٦١٣٨١٩٤٬٩٣٢أرباح القطاع 

٢٬٤٩٥٬٧٠٠١٬٦٣٣٬٣٨٨٢٬٠٨٥٬٢٣٠٦٬٢١٤٬٣١٨إجمالي الموجودات 

٤٥٠٬٦٧٩٢٨٤٬٤٩٣١٬٣٧١٬٧٣٦٢٬١٠٦٬٩٠٨إجمالي المطلوبات 

١١٬٩٨٣٢٦٦٬٠٦٣٢٧٨٬٠٤٦-النفقات الرأسمالية

ضریبة الشركات- ٣١

في شأن الضریبة ٢٠٢٢) لسنة  ٤٧، أصدرت وزارة المالية بدولة الإمارات العربية المتحدة المرسوم بقانون اتحادي رقم (٢٠٢٢دیسمبر  ٩في  
شركات في دولة الإمارات العربية المتحدة.  على العلى الشركات والأعمال (قانون ضریبة الشركات أو القانون) لفرض نظام ضریبة اتحادیة 

. ٢٠٢٣یونيو ١یسري مفعول نظام ضریبة الشركات على الفترات المحاسبية التي تبدأ في أو بعد 

٪ على  ٠ستطبق ضریبة بنسبة  .٪٩وبشكل عام، ستخضع الأعمال التجاریة في دولة الإمارات العربية المتحدة لضریبة شركات بنسبة  
درهم  ٣٧٥٬٠٠٠حدیده بموجب قرار صادر عن مجلس الوزراء (متوقع أن یكون  الدخل الخاضع للضریبة الذي لا یتجاوز حداً معيناً یتم ت 

إصدار لحينلم تصل بعد إلى صيغتها النهائيةهناك عدة قرارات أخرى  علاوة على ذلك،  و بناءً على المعلومات الصادرة عن وزارة المالية).
دخلها الخاضع للضریبة. قيمة  منشآت من تحدید وضعها الضریبي و ن الي تمكلمهمة  هذه القرارات  وتعتبر  ،قرار من مجلس الوزراء بشأنها 

من  أن القانون لم یُصدَر فعلياً ، اعتبرت المجموعة ٢٠٢٢دیسمبر ٣١لذلك، ولحين صدور هذه القرارات المهمة من مجلس الوزراء كما في 
ستواصل المجموعة متابعة توقيت إصدار تلك و .٢٠٢٢دیسمبر  ٣١ضرائب الدخل كما في  -١٢منظور المعيار المحاسبي الدولي رقم  

ضرائب الدخل. -١٢القرارات المهمة عن مجلس الوزراء لتحدید وضعها الضریبي وتطبيق المعيار المحاسبي الدولي رقم 

لة، بمجرد صدور هذه تعمل المجموعة حالياً على تقييم التأثير المحتمل على البيانات المالية المنفصلة، من منظور الضرائب الحالية والمؤج 
القرارات الهامة عن مجلس الوزراء.


